PREFEITURA MUNICIPAL
FORMIGA-MG
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° .1\3’_1‘{ /2021

Autoriza a dalienaclio de bens imdveis
pertencentes ao Patriménio Pitblico Mumczpal
e dd outras providéncias. :

O POVO DO MUNICIPIO DE FORMIGA, POR SEUS REPRESENTANTES, APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEL

Art. 1° Fica o Municipio de Formiga, nos termos do disposto no art, 28, IX, da Lei Orgéanica
Municipal ¢ da Lei Nacional n® 8.666, de 21 de junho de 1993, autorizado a desafetar de suas atuais
destinacdes, classificando-os como bens dominicais, os bens iméveis relacionados no Anexo Unico
desta Lei que, mediante avaliago prévia e licitagdo, poderfio ser alienados.

Art. 2° As alienag8es autorizadas por esta Lei poderdo ocorrer sob quaisquer das formas legalmente
admitidas.

Pardgrafo tinico. O Municipio destinara o valor financeiro apurado com as alienagdes dos bens
arrolados no Anexo Unico desta Lei para as seguintes situagBes:

[ — obras de melthorias de infraestrutura nos distritos industriais;

II — reforma da Praga do Distrito de Ponte de Ponte Vila e Obras de melhorias de
Infraestrutura no Distrito de Ponte Vila. y :

Art, 3° Os bens iméveis poderfio ser alienados & vista ou em até quatro parcelas,

Paragrafo iinico. Nas alienagGes a prazo, os editais de licitagfio deverfio prever, dentre outras, as
seguintes condi¢Bes:

1 - prazo do parcelamento nunca superior a cento ¢ vinte dias, com pagamento de 20% {vinte
por cento) do valor em até 10 (dez) dias apds a homologagéio;

IT - garantia fidejusséria;

III - multa em caso de impontualidade;

IV - imediata execucfio do contrato € da respectiva garantia, quando da falta de pagamento;

V — outorga da escritura quando adimplido integralmente o valor do bem.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na da data de sua publicagio.

Formiga, em 20 de agosto de 2021.

EUGENIO VILELA e e A
JUNIOR: 799185 1URIOR:79918549653
- Dadas; 08.
49653 3130 0500
EUGENIO VILELA JUNIOR
Prefeito Municipal

Rua Bardo de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
Fone: (37) 3329-1813



PREFEITURA MUNICIPAL
FORMIGA-MG
Gabinete do Prefeito

Mensagem n° 0131/2021 Foone Ty
Assunto: Encaminha Projeto de Lei. o o
Data: 20 de agosto de 2021

{
Senhor Presidente, g__ \_{0 e
B L s el

Com meus cordiais cumprimentos, submeto a apreciagdo desta Casa Legislativa o Projeto de
Lei anexo, cujo objetivo € a autorizagiio para, nos termos do art. 28, IX da Lei Orgénica Municipal ¢
da Lei Nacional n® 8.666, de 21 de junho de 1993, proceder a alienagdo de iméveis pertencentes ao
Patrimdnio Pablico Municipal.

A alienacfio deste patrimoOnio, além de garantic o uso mais adequado & dindmica do
muﬁféibfb, vez que os adquirentes darfo finalidade aos ferrenos que atualmente se encontram sem
utilizagfio, permitird a redugfio do custo operacional do Municipio com a manutengfio dos iméveis.

Ademais, otimizara os investimentos publicos na medida em que proporcionard a alocagio
de recursos para agBes que atendam, de maneira mais eficaz, aos interesses dos cidaddos.

Nessa situagfo em especifico, serd possivel prover melhorias de infraestrutura em locais de
interesse piiblico e ainda realizar reforma na praga do Distrito de Ponte Vila, sendo um local muito
visitado nfio s6 por municipes, mas por turistas de toda regidio.

Seguem inclusas cépias das certiddes de registro de cada um dos iméveis que se pretende
alienar, bem como das respectivas avaliages.

Diante do exposto, pede-se que esta Casa Legislativa, recebendo o projeto, determine seu

processamento segundo as normas Regimentais, aprovando-o para que possa suitir efeitos.

Atenciosamente,

EUGENIO VILELA Assinada da forma digital

por EUGENIO VILELA

JUNIOR: 769185 “JUNOR:79918549653

<. Dados:2021.0820
49653 : 15:35:08-03'00°

EUGENIO VILELA JONIOR
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
Presidente da Camara Municipal de Formiga
Vereador Flavio Martins da Silva — Fldvio Martins
Cémara Municipal de Formiga - MG
Rua Bardoc de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
Fone: (37) 3329-1813




PREFEITURA MUNICIPAL
FORMIGA-MG
Gabinete do Prefeito

ANEXO UNICO

RELACAO DOS IMOVEIS PUBLICOS PARA ALIENACAO

Matricula no

Ttem Descrigito Registo de Imdveis
01 Terteno vago, caracterizado com parte da Rua 05, situado na Rua | AV-01, 76.846, L. 2,
dos Universitarios, no Bairro Del Rey, com drea de 936,36 m? fl.01-v.
0 Terreno, situado na MG 7 velha, no Distrito de Ponte Vila, com | 60.855, L.3 AM, fi.
area de 3,350 m?, 010

Rua Bardo de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga -~ MG.

Fone: (37) 3329-1813
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL |
?ﬁgr\Rf%i)SE [ REGISTRO DE IMOVEIS - COMARGA DE FORMIGAIMG

Oficial: Jos¢ Maria da Cunha
Substituta: Cynlia Mithomerm de Lima, Nogueirs

FORMIGA MG

a7 o T REGISTRD ANTERIOR )
8¢ REGISTRO GERAL . .
‘ REGISTRO DE IMOVEIS

DA“ B _' Farmiga - - . Minas s
1062021 Folha Ne. +OF / g

‘YMOVEL: Um terreno vago, caracterizado como parte da Rua 05,
“situade - na -Rua dos Universitdrios, Bairro Del Rey, nesta
cidade de Formiga/MG, -com a -4rea de 936,36m¢, sendo 12,00
metros de frente e fundos, -por 78,03 metros nas laterais, cow
as seguintes . confrontagdes: fundos com a Rua 05, por um ladu .
C o WMJ -Emprééndimento ee'Pa:;igipggégg;S[ahﬁpo;_outrd lado
oM TWMI Empreendimento e participagdes S/A, tendo fLrente para
a  mencionada’ Rua-dos’ Universit4rios. Com a.seguinte inscrigdo

. no Cadastro Imobiliario Mundicipali 00.13.033.0030.0000.
REGISTRO ANTERIOR: R-01 da Matricula 14.924, L® 2-AM, fls.
274, »8endo: o imovel originario de Loteamento. - _

- PROPRTIETARYO: MUNICiPIO DE FORMIGA, _inscrito “no - CNPJ:
16.784.720/0001-25, com sede na Rua Bayao 'de Piumhi, n® 121,
Centro, nesta cidade de  Formiga/MG.. Numero! do selo do ato:
ERY/75576. Céd. de BSeguranga do selol 1652-2817~2102-85586.
Emolumentos: R844,60; TEJ: RSL4, 87, RECOMPE: 'R$2, 68. TOTAL:
R$62,15. 1580N: R52/23. Céd. pap: 1 X 4401-6,
rormiga,11/06/2021. Dou é.Jr}jﬁf%fzﬁgfé Autorizado, Marcelo

i VA * '

AN

\

Augusto Alves Teixeira,

AV-01-76846- AVERBACAO DE OFfcIo/app. '

Procede~se a esta averbagdo para constar que no terreno desta
matricula existe uma APP de Cérrego, com 120, 92m?*, conforme
planta e memorial descritivo averbados no ato 94 da matricula
de. procedéncia, arguivades- nesta serventia sob o protocolc n®
162.032, sendo gque, para futuras intervengoas, o proprietério
deverd reguerer junto ao 4rgéo competente as ‘devidag
autorizacdes e passar pela apreciacdo .e autorizagio prévia do
Comselhe Municipal de Conservagdo e Defesa do Meio Ambiente
{COPEMAYL . Formiga,11/06/2021. Dou fé. 0 Escrevente

Au riﬁad&b\%celo Augusto Alves Teixeira, — .
v S : '

i

AV-02-76846~ DESAFETACAO ~ Protocolo n°*162032 de 27/04/2021.
Procede~-se a easta averbagdo para constar que o© poder
executivo do Municipio de Formiga/MG, atraves dal Lei n°
5.107, de 31/03/2016, estabelece a desafetagdo do bem publico
de usc comum desta matricula, caracterizado come sendo parte

Continua no verso...

& %
gromﬁea/m
&, 1

¢
Souy %



Yy L .
da/Rua“ 05, localizado entfe & Rua dos Universitdrios e & Rua
Apel da Cunha de Faria, com &rea rotal de 936,36m?. Ressalte-
se que ‘os atos ‘praticados no protocolo n° 162.032, foram
realizados em ‘“observdncia ao  disposto no art. .11 do
provimento .n° 94/2020 .do CNJ.  Numerc. do  selo do ato:
ERY/T5577. C6d. d& Seguranca do selod . 7920~1360-2302-4062.
emolumentas: - R$17, 74, TEJ: RS$5,91, RECOMPE: R$1,06, “TOTAL:
R$24, 7107 CISSQN: . R$0BO.  Céd. T DAPi: 1% 413540,
Formiga, 11/06/2021. Dou. 6. p Escrav nte “Autorizado,. . Marcelo
Augusto Alves Teixeira, ;Lg;ﬁf‘ :%(?ﬂ?l/t I TR
R P A DL MOVES E PR T 'REGISTRO DE IMOVEIS
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AVALIACAO IMOBILYARIA
1. SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Formiga/Secretaria de Adm e Desenvolvimento
Econdmico. (Autorizag8o de Fornecimento 6084/2021).

2. PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Formiga, CNP3: 16.784.720/0001-25
3. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Avaflacdo mercadolbgica simplificada, felta através de pesquisas do
mercado imobilidrio local, para fins de levantamento de valor do imével.

4. OBJETO DA AVALIAGAO:

» 1 terreno vago caracterizado como sendo “Parte da Rua 05” situado
na Rua dos Unlversitdrlos, Bairro Del Rey / Formiga - MG. Matricula
768486.

5. AREA DO IMOVEL:
936,36m?2, sendo 12,00 m de frente e fundes.
6. INFRA ESTRUTURA DE ACESSO:

O imével em questdo esta localizado em uma regifo com bons acessos e
em via asfaltada.

7. INFRA ESTRUTURA LOCAL:

Encontra-se total Infra estrutura, como, agua tratada, energia elétrica,
telefonia fixa, moével e calcamento.

8. VISTORIA INLOCO:

Fol realizada uma visita ac local, pelo Perito/Avaliador responsavel por
este trabaltho ho dia 26/07/21.

3

Praca Rubens Dalariva, 21 loja 02/ Centro - Formiga 73

Tel: {37) 3321-3666/99192-3300/99812-7640 www.whaimovels.com.br



9. LOCALIZACAO:

ryda it

Alfinete inserido 5

20°27'06°S A6*ZF 11V « 856 m
10. DIAGNOSTICO DO MERCADO E ASPECTOS RELEVANTES:

O Avaliando é um terreno vago caracterizado como sendo parte da Rua
05, situado na Rua dos Unlversitarios, no Balrro Del Rey, nesta cidade.

Apresenta boa topografia ¢ se caracteriza por ter um formato retangular
e com apenas 12 metros de frente. Este Perito/Avaliador tem informag@es
extraoficiais gue nos fundos do mesmo ha guestdes amblentals, as quais
nédo foram consideradas neste trabalho,

Estd localizado em uma regldo essencialmente Iindustrial/comercial, com
bons acessos e com infraestrutura basica completa, como dgua encanada,
energla elétrica, telefonia fixa ¢ mdvel.

Em resumo, ¢ Avallando € um terreno vago, com boa localizacdo e
predisposigao comercial/industrial, porém apresenta uma frente pequena

0 que limita suas destinagdes finais. /

Praca Ruhens Dalariva, 21 loja 02/ Centro - Formiga
Tel: {37} 3321-8666/93192-3300/99812-7640  www.whalmovels.com.br



IMPORTANTE: Nesta matricula existe uma APP de cérrego, com 120,92
m?2, conforme planta e memorial descritivo devidamente registrado na
matricula. Situagdo que impacta negativamente no valor mercadolbgico
do Avallando,

11. VALOR DE MERCADO:

Levando-se em consideragdo o terreno, sua localizacdo, suas condicBes
de aproveltamento e a oferta de imévels semelhantes no mercado
imobilidrio, avallo o imével como descrito abaixo.,

VALOR APURADO: R$ 220,00 x 81544 m2 (4rea fora da APP) = R$
179.396,80.

R$ 110,00 x 120,92 m2 (drea na APP)= R$ 13.301,20

VALOR APURADO FINALIZADO: R$ 192.698,00 (Cento e Noventa

Podendo variar em 5% para mais ou menpos dependendo das condicBes
do negdcio e da época., -

12. METODOLOGIA:

Para a realizag8o desta avallacSo utilizel o Método Comparative Direto de
Dados de Mercado, o© qual permite um estudo médio do valor
mercadolégico de Imébvels semelhantes ao(s) avallando(s).

13. BREVE CURRICULO DO PROFISSTIONAL RESPONSAVEL:

Atua no setor Tercldrio (Vendas) ha 30 anos e no (Imobilidrio) hd 20 anos.
Técnico em Contabilidade e Técnico em Transagdes Imoblilarias.
Bacharel em Turismo e Hotelarla (Unifor-Mg).

Corretor Credenclado ao CRECI-MG desde 2011.

Avaliador Nacional Credenciado ao CNAI desde 2018.

Membro do COMPAC Conselho Municipal de Patrimédnic Cultural de
Formiga/Mg.

Alguns Clientes de Avaliagdes e Laudos Imobilidrios: Sicoob Credifor (8
anos), Sicoob Centro-Oeste (3 anos), Prefeitura Municipal de Formiga (4
anos). Mals de 450 AvallacBes avulsas realizadas para clientes diversos
nos Gltimos 10 anos.

Praca Rubens Dalariva, 21 loja 02/ Cantro - Formiga
Tel: {37} 3321-3666/99182-3300/99812-7640 www.whaimovals.com.br
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Wagner artolozzi Arggjo
: MGF 23315
CNAI: 25804

14. LOCAL E DATA:

Formiga, 27 de jutho de 2021.

Esta avaliagdo consta 04 (quatro) péginas, impressas somente no seu
anverso e assinada pelo corretor responsével em via unica,

Praga Rubens Dalariva, 21 loja 02/ Centro - Formiga
Tel: {37) 3321-3666/99152-3300/99812-7640  www.whaimovais.corn.br



Relatério Fotogréfico:

Praga Rubens Dalariva, 21 lofa 02/ Centro - Formiga
Tel: {37] 3321-3666/99192-3300/55812-7640 wwwv.whaimaoveis.com.br
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IMOVEL = Terreno vago.

FINALIDADE = Determinagao do valor atual de mercado.

ENDERECO = Rua des Universitarios, Balrro Del Rey, préximo ao n® 415, Formiga/Mg.
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Formiga/MG.

Correfor de Imévels CRECK 32303/ CNAI: 25118

Avaliagdes e Pericias Imobilidrias

Rua Florlano Peixoto, 40 — Ceniro — 35.570.012 — Formiga!MG
imobiiiarisjadir@gmail.com — (37) 9.9908,9713

~
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. OBJETIVO

O objetive do Laudo de Avalia¢io é a determinacéo do valor de mercado
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
imével avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de
mercado apos tratamento dos dados.

2. FINALIDADE

A finalidade do presente laudo, € a determinagéo do valor atual no
mercado imobiliario, para fins de venda.

3. IDENTIFICAGAQ DA CONTRATADA

Empresa, JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIAIROS, inscrita no CNPJ
sob n® 38.417.223/0001-21, com sua sede localizada na Rua Floriano Peixoto,
n°40, Centro, neste ato, representado pelo administrador Sr. Jadir Carvatho
Souza Junior, corretor de imbveis, CRECI 32303 7 CNAI 256118, brasileiro,
residente e domiciliade nesta cidade de FormigafMG, neste ato denominado
contratada,

4. IDENTIFICAGAOQ DO SOLICITANTE

MUNICIPIO DE FORMIGA-MG, Pessoa juridica de Direito Pubfico
Interno, Inscrifo no CNPJ sob n® 16.784.720/0001-25, com sua sede
adminisirativa localizada na Rua Bardo de Piumhi, n® 121, Centro, neste ato,
representado pelo Exmo. Prefeito Municipal, Sr. Eugénio Vilela Junior,
brasileiro, casado, residente ¢ domiciliado nesta cidade de Formiga-MG,
portador do C.P.F. n® 799.185.496-53 e RG n° M-5.187.246 SSP/MG, neste ato
denominado solicitante.

5, IDENTIFICAGAO DO INGVEL

O imdvel em questdo, & um terreno vago, situado na Rua dos
Universitarios, Bairro Del Rey, proximo ao n® 415, na cidade de Formiga/Mg.

Imovel possuindo a matricula de n°76846 — data 11/06/2021, devidamente
registrado no CRI da comarca de Formiga/MG.

Possui a seguinte inscrigde no Cadastro imobilidrio Municipal
00.13.033.0030.0000.

Rua Floriano Peixolo, 40 ~ Centro -- 35.570-012 — FormigaiMG

Corragtor de lindvais
303/CNAL 25118

CRECI

Jad ;}b rvathg imobiliariajadir@gmail.com — (37) 8.9808.9713
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6. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um terreno vago caracterizando parte da rua 05, com &rea
total de 936,36m?, sendo 12,00mts de frente e fundos por 78,03mis nas laterais.

No mesmo contém uma APP de corrego de 120,92mz, no qual para futuras
intervengdes, 0s proprietérios deverdo requer junto aos 6rg8os competentes as
devidas autorizagdes para poderem utilizar a mesma.

7. VISTORIA

A vistoria e o relatério fotografico do imovel avaliado, foram realizadas no
dia 26/07/2021, no turnc da manhé as 11:00 hrs, a vistoria foi realizada pelo
vistoriador  (corretor de imdveis responsavel pela a mesma), com o
acompanhamento de um funcionario da solicitante.

8. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel ¢ situado no Bairro Del Rey na cidade de Formiga/MG.

O BAIRRO possuf infraestrutura baseada em: rede de abastecimento em
agua potavel (SAAE), rede de energia elétrica (CEMIG), iluminagao plblica, rede
de esgoto, rede telefdnica, rede de fransporte plblico, servico de coleta,
pavimentacdo asfaltica sendo méo dupla, ete.

9. LOCALIZAGAO

O imdvel est4 situado na Rua dos Universitarios, préximo ao n° 415, Bairro
Del Rey, sendo parte da rua 05, na cidade de Formiga/Mg.

Ay

FQura 1 Localizagdo do imdvel — Google mapas

Rua Floriano Peixoto, 40 - Gentro — 35.570-012 — Formiga/MG

arvalho imobiliariajadir@gmail.com — (37) 9.9908.9713

& Imdvais
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SlER LAUDO DE AVALIACAQ

9.1. FATORES DE VALORIZAGAO DA REGIAO

A regifio onde se encontra © mesmo, é contemplada por fatores de
valorizacio, como:

Residencial tipo: casas, terrenos vagos, prédios, etc.

Comercial tipo: Mercados, fabricas, inddstrias, oficinas de velculos de grande
porte, gaipdes, etc.

Oufros: Igrejas, universidade, etc.
9.2. FATORES DE VALORIZAGAO DO IMOVEL

Trata-se de um lote com grande proporco; O mesmo possui uma
metragem maior que 0s lotes padr8es na regifio; Esta préximo a MG 050, e a
avenida que liga ao centro da cidade; Seu terreno aparentemente néo possui
aterros; Possui uma topografia com um peno declive; Facil acesso e localizagéo;
Local para futuras construcéio de galpdes, oficinas entre oufras: Possui uma
6tima visibilidade sua fachada devido sua localizagdo; O bairro é considerado
com drea industrial; etc.

9.2.1. FATORES DE DESVALORIZAGAO DO IMOVEL

Observou-se que o imével possui um pequeno declive para os fundos,
sendo assim gerando um custo mais elevado para a construgéo de um imével;
Devido sua metragem total o mesmo possui uma testada {frente} pequena
padrdo de 12,00mts; Parte do terreno & comprometido por uma area APP,
conforme mencionado neste, e na matricula anexo.

N&o se observou outros fatores de desvalorizagio na presente data.

10, DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta, onde os
corretores locais indicam um mercado de media valorizagiio, Sendo assim
podemos classificar quanto a liquidez do mesmo, como liquidez media.

11. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéic do valor levando em
consideragio as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado imobitiario,

Rua Floriano Peixoto, 40 — Centro ~ 35.570-012 ~ Formiga/MG
imobiliariajadir@gmail.com ~ (37) $.9908.9713
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normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de oulros ramos da
gconomia.

Neste método, a determinagéo do valor do imével avaliando resulta da
comparagfio deste com outros de natureza e caracteristicas infrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a parfir de dados pesquisados no mercado.

12. DETERMINAGAQ DO VALOR

Com base no exposto, o prego do terreno, foi obtido apds os
levantamentos de dados em imobiliarias, corretores de imdveis e pessoas
ligadas imobiliario, comparando-se com terrenos e areas com caracteristicas
semethantes que foram vendidas e estdo sendo ofertadas ha regifio nos ultimos
12 meses, considerando também sua localizagéo, benfeiforias e sua capacidade
de utilizac8o, visibilidade, e depreciacéo da drea APP mencionada neste, sendo
assim resultamos que o valor de mercado do imével para a venda é de:

Metragem 936,36m? x R$230,00 = R$215.362,80
R$215.362,80 {Duzentos & quinze mil frezentos & sessanta e dois mil reais &

oitenta centavos).

12.1 CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas
infrinsecas e extrinsecas semelhantes, ufilizando o Método Comparative
Direto de Dados de Mercado, levando em consideragio a tendéncias da
economia, arredondando até o maximo de 1% e admifindo uma variagdo
mercadolégica de 1% até 10% para cima e para baixo, concluimos que esta
avaliagdo admitiu-se uma variagéo de até 10%, e seu valor de mercado é:

E do entender do perito Avaliador que os valores de mercado do im6vel s3o:
Valor medio estimado: R$215.0006,00
_ 10% para cima: R$216.500,00
10% para baixo: R$193.500,00

13. ANEXOS
Relatdrio Fotografico;

Xerox da matricula simples do imdvel.

Rua Floriano Peixoto, 40 — Cenlro ~ 35.570-012 — Formiga/MG
imoblliarigjadir@gmail.com — (37) 9.5908.9713

imévels

JCNAL 25118
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Topograﬁ - Solo

14. RESPONSAVEL PELO LAUDO DE AVALIAGAO.

Relatamos que no ato da vistoria nd0 ouve medigio do terreno, e todas
as informagdes coletada sobre o mesmo, fol através da matricula apresentada
pela solicitante, e da vistoria realizada pelo o corretor responsavel in loco, sendo
assim, consideradas verdadeiras e validas para a execugio deste trabalho.

Esta declaragéo contém cinco paginas, todas de um lado 86, datada e
assinada em todas as paginas pelo corretor de iméveis responsével pela mesma.
Anexo mais uma via frente e verso, sendo a matricula simples do imével,
devidamente registrada no CRI, da comarca de Formiga/MG.

Formiga/ Mg, 28 de julho de 2021,
Responsavel técnico
( /;Zgwfﬁ

Jadipémlhﬁouza Janlor
CRECI 0032303 / CNAI: 25118

Ciarvatho

Rua Floriano Peixoto, 40 — Cenlro — 35.570-012 - Formiga/MG
imobilianafadir@gmail.com - (37) 9.9908.9713

of/de Imdvels

32803/CNAL 26118

e



LAUDO DE AVALIAGAO DE VALOR LOCATICIO DE IMOVEL URBANG/
TERRENO VAGO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FORMIGA - MG
RUA DOS UNIVERSITARIOS — BAIRRO DEL REY - FORMIGA MG

MATRICULA DO IMOVEL: 76846

Foto: Terrenc Avallado
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1 INTRODUCAOQ

ACCESSUS AVALIACOES DE BENS E IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o
ne 38.284.506/0001-42, visa determinar avaliagio do imével (TERRENO), atendendo a
solicitacdo do Municipio de Formiga —~ MG.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n? 6. 530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Imdvels, e a resolugdo n? 1.066/2007 do COFECI - Conselho
Eederal dos Corretores de iIméveis. A avaliagdo obedece aos critérlos mercadolégicos da
Norma Brasileira da ABNT-NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos ¢ aos
requisitos de responsabilidade téenica,

2 OBIJETIVO E FINALIDADE

Determinar o valor venal de terreno no marcado de Imével,

Avallacio do imével para atualizagiio do valor de venda de mercado, seguindo a
Empenho Ordinério de n? 6137/2021, conforme PRC 124/2020, inexigibilidade de
Licitaco 13/2020, credenciamento 01/2021, para avaliagio do imdvel, que estd
jocalizado a Rua dos Universitdrios, Bairro Del Rey — Formiga — MG, com base em
pesquisas no mercado imohilidrio da regldo geoecondmica do imdvel avaliado

3 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem aos requisitos da Lei n? 6.530/78 que
regulamenta a profissio de Corretores de Iméveis, e a resolugdo n® 1.066/2007 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imdveis e as normas técnicas da ABNT,
Avaliacio de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/ Revisdo 2019] e Parte
2 {Iméveis Urbanos / Revisiio 2011), e basela-se na documentagéio fornecida referente
ao imével localizado Rua dos Universitérios — Bairro Del Rey — Formiga ~ MG. Quanto as
edificaces e benfeitorlas ndo existem no Imdvel, informagles constatadas in loco
quando da vistoria ao terreno. E sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagdo
como oficials, por premissa, consideradas como validas. Também, utilizamos como
referéncia no decorrer dos trabathos elementos documentais e informagbes prestadas
por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores,
hipotecas, superposices de divisas, etc.; providénclas essas conslderadas de cardter
jurfdico legal, O valor apurado refere-se ao imdvel em condigies cadastrais e de
seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagda.



4 IDENTIFICAGAO E DESCRICAO DO IMOVEL E BENFEITORIAS

Descricdo do Imdvel: Trata-se de um terreno vage, caracterizado como parte da Rua
05, no Bairro Del Rey, em Formiga - MG, sem edificagbes e benfeitorias. A drea total
do Imdvel: 936,36m?; tendo 12 metros de frente e fundos, por 78,03 nas laterais:
confrontando com: fundos com a Rua 05, as duas laterals confrontando com WM
Empreendimentos, e de frente com a Rua dos Universitrios, Este terreno encontra-
se cadastrado com a seguinte inscrigio Municipal: 00.13.033.0030.0000.

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMIGA — MG, devidamente Inscrita no
CNPJ sob 0 mimero: 16.784.720/0001-25,

5 GEOGRAFIA ~ CARACTERISTICAS DA REGIAO

Formiga € um municipio brasileiro no Interior do estado de Minas Gerals, Regido Sudeste
do pals, localiza-se no oeste mineiro. Os habitantes se chamam formiguenses O
municipio se estende por 1501,9 km? e contava com 67 683 habitantes no (ltimo censo.
A densidade demografica é de 45,1 habitantes por km? no terrltério do municipio.
Vizinho dos municipios de Cdrrego Fundo, Arcos e ttapecerica, Formiga se situa a 67 km
a Sul-Oeste de Divindpolis. Situado a 832 metros de altitude, Formiga tem as seguintes
coordenadas geogréficas: Latitude: 20° 27" 42" Sul, Longitude: 45° 25° 58" Qaste,

Deserapenhade i
- . Carma do
» o Chjire -

- ﬁbms-épaiia A Aﬁ:q:&.

- R ] N : . EE A
Gibrextes - 5 - R : P.—;Inf_; S 5
Te : - Ll T CBtregey

mi'x_a_:i-eét' ‘ - f\'mﬁﬂ _“?9 J

T Enens T

‘g:gl"li;i*;'f?H ¥
£ tha Mot

Ca’hdgi_@é )

S8 Cdates,

EEly

Campa Belo L mEREE T
o © T Mupdats ©2019 Google

6 LOCALIZACAOQ - ACCESSO

O acesso ao imdvel é direto e realizado pelas Av. dos Universitarios que € a Av, paralela
a Avenida Brasil, na altura das Rua Clnco e Rua Prof. Magelita Soares do Bairro Del Rey
— FORMIGA/MG, o imdvel estd locado em um bairro predominantemente resldencial e
situado na regido central da cidade, o bairro apresenta uma drea de alta densidade
populacional. O bairro é de ficil acesso e a cidade de Formiga é muito facil de chegar, 2
200 km de Belo Horizonte,



A regido onde o imdvel estd inserido contém ruas sinalizadas e de Facil acesso, casas
residenciais, estacionamentos, e uma hoa estrutura de servigas de comércio. O local é
servido pelos seguintes equipamentos urbanos e melhoramentas tipicos, tais como:
Iluminacéo publica, Rede de dgua, Rede de gés, Luz domiciliar, telefone, Coleta de lixo,
Transportes publicos, Vias pavimentadas, estas com gulas e sarjetas.

IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH

Loy
2
{33!

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O padréio dos imdveis ao redor do imdvel avaliando pode ser considerado normal,
adequado & demanda Jocal. Para a avaliagio da drea supracitada foi reallzada uma
pesquisa de valores dos terrenos nas regies centrais de Formiga - MG. O municipio



encontra-se com um desempenho normal, havendo na cldade um niimero significativo
de transacOes imobilidrias, com absorgdo considerada normal.

O mercado imobilidrio é um dos setores que mais se recuperou da crise causada pela
pandemia do novo Corona virus. Enquanto outros mercados ainda buscam a
recuperagdo, o mercado imobilidrio em 2021 tem a previsiio de crescimento de 3,8%,
segundo o Sindicato da Inddstria da Construcio (Sinduscon-SP). $6 no primeiro trimestre
deste ano, 0 volume de financiamentos & habitagdo cresceu 113% na comparagdo com
o mesmo periodo do ano passado. A tendéncia, segundo o consultor da Fundacgo
Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe), Eduardo Zylberstajn, é que o setor continue
aquecido, atendendo & demanda renovada pela pandemtla. A demanda imobilidria, &
persistente. Ela resiste ao cendrio tragico e dificil da pandemia que vivemos.

8 VISTORIA DO IMOVEL (TERRENO) ~ RELATORIO FOTOGRAFICO

Vistoria e levantamento fotogréfico foi realizada no dia 27/08/2021. Através do laudo
de avalia¢do abtém-se um documento que prova o valor real do Imdvel, para um preco
justo e tem valor legal em processos judiclais, faudo de avaliagio relata as condicdes
atuals do Imdvel, assegurando que este esteja ciente do estado real do estabelecimento.

Fotos: Vias de acasso




Foto: frente do terreno
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9 METODOLOGIA AVALIATORIA

Fazer a comparagde do seu imdvel com outros semelhantes ajuda os investidores
imoblitarios a obter um valor médio para a area, para o bairro. E para isso, vocé deve
estar atento as caracteristicas do imével. A metodologia Avaliatéria utilizada & o Método
Comparativo de Dados de Mercado da Norma Avaliatéria ABNT —~ Assoclacfo Brasileira
de Norma Técnicas — NBR 14,653-2 — Avaliagiio de Bens — Parte 2 — imévels Urbanos.
Determina-se do valor de mercado do imével a partir de comparagBes com imdveis
similares, semelhantes ao imdvel! avaliado.

O método comparativo direto de dados de mercado, define o valor através da
comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracterfsticas intrinsecas
e extrinsecas ao Imdvel avaliado. As fontes de pesquisa foram imobilidrias que atuam na
cidade de Formiga - MG e fol realizada uma pesquisa de campo com imobilidrias que
comercializam imdveis com as mesmas caracteristicas.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possivels ac avaliando, em
todas suas caracteristicas, cujas diferengas perante 0 mesmo, para mals, ou para menos,
sdo levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatdrio.

Método Comparative de Direito e Dados de Mercado

Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceituacio do métedo & a seguinte:
“Identifica o custo do bem por melo de tratamento téenica dos atributos dos elementos
compardvels, constituintes da amostra”,

E condi¢o fundamental para aplica¢do deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

10 AVALIAGAO DO IMOVEL - MEMORIA DE CALCULO

A pesquisa de mercado imobilidrio foi realizada nos dias 27/08/2021 concentrou-se em
imdveis com caracteristicas similares ao imével avaliando {terreno) quanto a localizagéo,
dimensdes em M? e infraestrutura urbana, e considerou principalmente os imdvels
efetivamente sem construgdes, o que determinou a qualidade para o quadro amostral,
devido ao seguinte. fator: amostras coletadas por meio de fontes imobilidrias
especializadas {local) e corretores.

QUADRO AMOSTRAL
tumaro de Vator de terrenn Aream? " fonte RS valar do aluguel
amustras emmt
RS 85.000,00 250 m? Adso Corretor 340,00
RS 300.000,00 700 m? Addo Corretor 438,57
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3 RS 120.000,00 300 m? Adso Corretor 400,00
4 RS 65,000,060 _ 300 m? Ad3o Corretor 216,66
5 RS 90.000,00 300 m!? Big Imdvals 300,00
6 RS 120.000,60 250m? Big imdvels 480,00
¥i R$250.000,00 500 m? Big Imdveis 500,00
8 R$95.000,00 360 m? Jadir corretor 316,66
g R$88.000,00 |  250m? 1adir Corretar 352,00
10 R$79.000,60 256 m? Nova imobilidrta 308,59
Total {10) 3.642,48
Amostras
Média Final 364,24

10.1 DETERMINACAQ DO VALOR DO M?

MA = RS 3642,48/ (10 Amostras)

MA = RS 364,247

Média Final = Média Aritmética

OBS: A amostra com {*} no quadro amostral, (4,6,7) ficam excluidas do cdlculo por estar
abalxo do limite inferior {R$437,08) e/ou acima do limite superior (R$219,39). A média
final seré calculada com base nas Zamostras restantes (1,2,3,5,8,9,10) que ficaram

dentro da variagio aceltdvel.,

+ 20% - R5437,09~ Limite Superior

- 20% -R5219,39~ Limite Inferior

Quadro Amostral {Média}
NE Valor do terreno Area Tegeno m? Fonte Valar m?
1 85.000,00 250m?2 Adda 340,00
2 300.600,00 700m* Addo 428,57
3 120,000,006 300m? Adfo 400,00
5 90,000,060 300m* Blg 300,00
£ 95,000,000 300m? ladir 316,66
g #8.000,00 250m? ladir 352,00
10 79.080,00 256m* Nova 308,59
Total 2.445,82
Média final 340,405

10.2 DETERMINACAO DO VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL

Valar do Terreno = Area do terreno/imével m? X Média Final
VT =936,36M? X R$ 349,40 Valor do Terreno = RS 327.164,18

10




11 CONCLUSAO

Os perites avaliadares entendem que o valor de mercado para [terreno} lmdvel avallando conforme nietragem que nas fof
farneciia pelo Setar responsdvel & de:
Uimite Superior RS 392.597,01

T0.wlof médi éstimado RS 347.164:18;
Uimite Infertor RS 261.731,34

A presente conclusdo desta avahacao se deu na data de 17 {dezessete) agosto de 2021.

12 ENCERRAMENTO

Ante o exposto e de acordo com a andlise técnica realizada, adotamos o valor venal de
terreno mais representative para o imdvel em questdo é de RS 327.164,18 {trezentos ¢
vinte e sete mil, cento e sessenta e quatro reaise dezoito centavos) correspondente ao
terreno, objeto da presente avaliagdo.

0 presente laudo foi efaborado constando 17 {Dezessete) folhas digitadas, numeradas
e rubricadas, senda a Gltima datada, assinada ¢ 05 anexos na parte final.

Pouso Alegre, 17 de agosto de 2021,

RESPONSAVEIS TECNICOS:

: fe pors i
ﬂc&m!l}f PEREM GOUCAZVES

Roselene Perejrdiade ‘ﬁ&%’dﬁﬂﬁmﬁora
CRECH 40.272 MG - CNAI 31,165
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Priscila Ribelro Cruz dREBRERE %waméveis
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13 FONTES DE AMOSTRAS

£1 - Adfo Corretor — {37} 332-2010 - Terreno préximo a Unifor de 250 m? —valor R$85.006,00

£2 - Addo Corretor —{37) 332-2010 - Terreno proximo a Av. Brasil de 700 m? — valor R3300.000,00 '
F3 - Adiio Corretor ~{37) 332-2010 - Terreno préximo a Unifor de 300 m? —valor R$120.000,00

£4 - Adiio Corretar —{37) 332-2010 - Terreno préxime a Unifor ~balrro Nova Canquista de 300 m?* —~valor
R$65.000,00

£5 - Beg Imdvels - {37) 3321- 3303 - Terreno de 300 m? ~ valor R$90.000,00

6 - Beg Imdveis — (37) 3321- 3303 — Terceno de 250 m?* — Préximo ao bairro $3o Sebastifo — valor RS
120.600,00

F7 - Beg Imévels ~ (37} 3321- 3303 - Terreno 500 m’ ~Prdximo so balrro S50 Sebastiio — valor RS
250.000,00

£8 - Jadlr Carvatho - corvetor Imobiliério {37} 98908-9713 ~ Tarreno de 300 m? ~ Préximo ac bairro $3o
Sebastido - valor RS 95.000,00

F9 — Jadir Carvalho - corretor imobliidrio (37} 99908-9713 - Terrena de 250 m? ~ Préximo ao bairro Séo
Sebastifo - valor RS 88,000,460

£10 - Nova Imobilidria (0800) 591 1515 — Terreno de256m? — Préximo ao Bairro Sdo Sebastifo — valor
579.000,00

14 BIBLIOGRAFIA
ABNT, avaliag3o de bens ~ NBR 14.653 — abril de 2001,

DANTAS, R.A. Engenharia de avaliagdes - uma introdugdo & metodologia cientifica. S8o
paulo: Pini, 1998.

MARCELLO, Joio Diniz, Avaliagdo Mercadoldgica de Iméveis — WDL — Porto Alegre 2012.

15 SITES DE PESQUISA

https://www.sigavi360.com.br/mercado-imobiliario-em-2021
httos://econamia.bg.com,br/2021-03-03/mercado-imobiliario-cresce-26-na-pandemia-e-
preva-mals-auments-em-2021.himl
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www.istoédinheiro.com.br Mercado Imobilisria: a tendéncia de expansdo vai se confirmar?
httns tllwwwl.fotha.uol.com.br/mercadonOZl/GZ;’mercado-lmobi&iario-espera-expansao-em—
2021

-Secovi.com.br

-Wikipédia — www.wikipesia.org

-IBGE —instituto Brasileiro de Geografia e Estatfstica

:Google Earth — www.google.com.br/earth

hitps:/Awww.formiga.mg.gov.br/

16 ANEXQS

- Certificados e Peritos Avaliadares
- Autorlzagio de Fornecimento

- Selo CNAI

17 PERITOS AVALIADORES / CERTIFICADOS

ROSELENE PEREIRA GONCALVES,

Idenildade M2,910.816 35PMG

CPF: 00917428625 CRECI/MG: 40,272 CNAL: 31165

Nacionalidade; Brasilaira

Estado Civik: Casada

Contatos profisslonais; yose@ascessusseruros.consii

Celi {35) 98444-7537

£nd: Rua Victor Larala, 173, 1d. Samtz Ldciz ~ Pouso Alegre —~ MG 37553-402

ForraEo; Bacharel em Dleeito, Corcetors de Imdvels: CRECI/MG ~ 40.272, Cadastro Nationa! de Avatiadares Imobilldrios: CNAE -
31.165, Perlta Avalladora, Conclliadora 2 Mediadora

13
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18 AUTORIZAGAO DE FORNECIMENTO

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Mun. De Administragdo e Des. Econdmico.

Segue anexo 0 Empenho Ordindrio 6137.

14
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swior, dn 3170372016, wstabelgece a dasafetacio do hen pibiice
de 4so comum destd naereuLa, “aractes17ad¢ QUMD qendo parte

!.Dil@itéﬂb poi. LB I¥4 28%25 =B2Mada $oitc-lra_g.50:- 82924 15:13.}

(‘an:mua 1O VOr$G...
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-

[ ' - o o ..
grx/ﬁua (5, iosalizedo entye & Rus doe Unlversitavios o a“fya
Abel o4 Cunha de Faris, com dres tobal da 936, 3687, Rasaglie-
s qgue oa 2108 praticados ae protecele At 162,033y, -f:f?'mm
realigados  egm gbservdnelo a0 disposte po  art. SM. do
Praviments a®  DE/2026 da NI, Wimero do  #eld HET st
BRY/75577, G4d. de Segurance do sclor 7920-1360-4303-4062,
Emulymentes: REIT, ¥4, TEJ: RE5,21, RECOMPE: Rsx,fgg_--‘ TOTAL:
R$24,91.  ISUDH: RGOS,  Cad.  Daps 1 _ %7 4135-0,
Pormiga, 1370672021, Dou jfé

&, ;ﬁ;x%f@ ife Aut:m.‘ﬁ_gﬁm Marcalo
Auguste Alves Telxelra, ¥y ;}E H ‘i{lﬂ ] _

=t Sy

20 SELO CERTIFICADOR DIGITAL COFECH

Anexo V

COFEGH
4" Rogldo - Minas Garals
DECLARAGAC DE AVALIAGAC MERCADOLOGICA,

Nome do Cotrator de Imdvdis: Roselsne Persita GoAcalves, CPF n® 00917428825, RG n°
MZ7.O10.816 58P1IG, CBEG] " 40272, Endotego: Victor Larala 173 Cuso Jardim Santa tucla,
Fouse Alegre-MG. Decinta n emissas de PARECER TECNICT DE AVALIAGAQ
MERCADOLOGICA relativo o kndves cam ag saguintos caractasizlcas:

tmévet Urbano tipo: Terrena

Por sofleitacho de:.

Nome do Cllenie: MUNICHNO DE FORMIGA . MG (TERRENO NA RUA DOS
UNIVERSITARIOS) v

POUSO ALEGRE-MG , 17 de Agoslo dé 20214

Assihinlurn do regqueranie

Fazrrn tesenado rota o TeHEGH

Fot emitido o SELO CGERTIFIGADOR DIGITAL, fdentflcade poto n* 010308

17
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1 INTRO{)UCAO
. ACCESSUS AVAL!AC@ES-: E: B_ENS E SMOVE!S LTDA, devidamente snscruta no CNPJ:sob o

soficitégao dc Mun[c;pm de Formiga = MG Secrétana Mun:cipal de Admmistragﬁo e
. Desenvolvimento Econdmico.-

: Este parecer de: avaiia;ao atende aos requisitos da. Lei n° 6. 530/78 que: regulamenta 3.

profissio de Corretores de- mévels e aresolucio n" 1 066/2007 do- COFECI = Conselho
Federa! dos Corretores de: Iméveis A avallacéo obedece aos critérios mercadotogicos da

Norma Brasilelra. da . ABNT-NBR. 14.653- 2 - Aval;agﬁo de iméve;s Urbanos e aos_

requlsitos de responsab:hdade técnica

8 2 oa;,anvo s FlNALfDADE =

?zo 'do imévef

'NBR 14(;53 Parte 1 (Pr edizﬁéntos Geiais/ Rewsﬁo 2019)'@ Parte B

(Iméveis Urbanas-/ iRevisao 2011), e bas

5 TERRENO), atendendo -3

| 'ercado, segaindo 3 AF: o
124/202(}, tnemg&hilidade de -
que estd



4 IDENTIFI CA(;AO ‘EDE ﬂccho DO !MCVEL E BENFEiTomAs

: 5Descr!¢;§o do: imével Trata ede uf:"
-’Medindo a érea de 33' m’”_

erreno vaga com reg '.de numem 60 855

;fo matb irregular, :

MED!DAS E CONFRONTACﬁES par um Iadc COom 0§- doadores, medindo 50metros,
pelos fundos também com’ 05 e dores, tia distancla da 3 or-outrg tado |
dividindo com Sr. José Ranyos Viana, medindo 50metros e pela frente divisa coma
Rodovia: MG? Veiha, medindo SOmetros, ituado no Distrito de Pontewta em Formiga_ }
=MGE s ‘ '

5 GEOGRAFIAE-- chRAGTE ER!STiCAS DA aecsliio

' e: émuimfécildechega a2 0 km de Befo Horfzonte












'Fazer a compa
é}mobiilénos 0

MR R A Sl

s it |

“Adso Corretor..




B e g wre'
- 34.000m* | A
630m’ NEE

N R b Cmdvels o Lo T oEh
TR T RST80000,00 | dBome | VilasCastro | 375,00
S . : ) Cortatorgs. ... e -

: Totai(S} R o LT 1eB340

Amastras T ) oo . : B o

i

LT s S TS
: 101DET&RMINA(;AO-DQVALORDGMz | S

 MA = B$ 1.033,40/ (08 Amostras)

PSR

B D e
Médla !‘na! v

| forneclda pelo Sitor fespanss
“thmile Supener RE500.650,80
G

2g0sto de 2021.



112 ENCERRAMENTO

Ante o exposto e de acordo com a andlise: técmca reaifzada; adotamos o valor venal de
terreno maisrepresentativo para o Imével em giiestio é.de| 4171 209 00 {quatrocentos '
e dezessete mil e duzentose; nova reass) cor{espondente a' ' ter: obJeto da presente
avaliagdo. '
O presente latdo foi elaborado constando 14 {quatorze) fothas digﬂadas, numeradas e
_ rubrlcadas, sendo a utttma dataéa, assinada e as anexas: na parte finai

, Pouso Alegre, 17 de agosto de 2021

HESPONSAVEIS Técmcos

sl

FS Adio imfweis (3?) 332 1-3010 Terrano de 480 mz vafor asss 000 OG

F6- Ada__a l_méyei_s ;—_(_3_7} :13_2,‘;-, 30 _ _rreno de 34 000 m? —.valor RS 450 900'0{)7. o

10



F7 - Paulinhos lméueis {3?} 99988 2211, Terreno 630 m = p émtno a Aiameda das Rosas valor RS - .
“ 75 0{){} OG ' ; : : : :

F3~ Paulo Roher&o -Vilas "stra corretores de fmévets (3?) 33213?00~Teueno de 480 r\nz Préximo
_ aFumas vafm R$ 18000000 S oo ‘ .

CF9- Jadnr Carvafho corretor. lmoblllério (37} 999&8—9713 Terreno de& 250 m’ ?réxfmo 20 balrre SHo

Sebastido - valor RS 88. 000 .00

' F1o - Nova imobilfaria {6800) 591 1515 Terrens c!eESEim2 Préxfmo 20 Ba;rro 530 Sebastiﬁo vator
_R$79 oeoae ;.i s : :

'DANTAS 3A;_ Engenharia de ava!ra;ﬁes uma’ introdu;éoEit_i_metodolog!a cientifeca Sao
] Paulo* Plni; 998j _:_5:‘: o

. -IBGE ~nstitg
—Geoale Earth ;

B ;16 ANEXOS

Cer‘tir cados e Pentos Aval}adores IR

' ;f;.-Autor zagao de Fornecimento o

= Se!o CNAi

11




112,




13




19 Selo Certificador Digital COFECI

slene Perelra Goncalve
72, Endoreqo: Vi

:"1‘? L



Laudo de Avallacsc - imével Urbano.

insisa & homie do Autor £o Letkia S Laudd de Avaliagio - Precis3d e Fundamentsgio conforme NBR 14,6532

Solicitante:  PREFEITURA MUNICIPAL DE FORM

Proprierdrio:

Enderego: DISTRSTCI DE PONTE VHA

Connplement: Matricula/Cartéro
Baltso; 0D S _  Objetive;
Cidade:  FORMIGA uE: NG O _ Analldade:

) Tota!
frgpioideal:

s, vinculos ¢ desapropilagdes que onerent o

- Resphasivel réen'{ax c.anmm ANTOHIO Mssqum\

Te;efonede Contaw i . - 373998?3517 .ﬁssmatum' ¢ MMELQA&TON{O | ﬁmﬁg&iﬁi@;ﬁ?ﬂm .
ldentificagiios -~  CCREABASISMD: o hox 20 oy L

MESQQIT}\ 232550% 361

Pigiia1ge 11



Laudo de Avaliagio - Imével Urbano.

1hsiéa o riome d6 Atrtor do Laudo

{ljwnin_ai;i_p PﬂHlC-H .
o
“Pogor

Rede de Agua:
Reds dé Esgoto: i
Redz de £ Egtrica: m

Cafetadotho;
Transporte Coletive:

Coméicio! 3o
| Reas Bancaral
sadde

[REGIAQ DE POULA VALORZACAO -




Laudo de Avaliagio - Imdvel Urbano -

Lautlo é’_e Avatagio - Predsdo e Fundementaglo conforme NBR 14.653:2

instta & nome do Autor do Lauda,

ighia3 de 11




s Cligus st paradniadic

810

‘paginadde 11



Laudo de A\;'alil_a;ﬁ:é_*- lmﬁVe!‘;'l‘J:_rbano .

Ingira o nome do Auter da Laudo

Lauda de Avaiia;a’o - Prechido e Fundementa;§o conforme HBR 14.653-2

Enderego:”

- |DISTRITO BE PONTE Wi

Balrro: ;
laformante: Nio e Aplica . ) c Co T E
Areapuv,fConste: | - 000 [Taposafis . .. | Emacive st 158 [Testadars |
Areado feneqo: T COMERCIAL - [Protundigade: |
Yipo! B Tégang fdﬁiﬁ}:ﬁé&;&)} o

Wade Aparentes [ RID o fpad : _{Mutt. Frentes:
Qde. DOfm _ b besr e tonsereacaer Regufar .- qutfe-aj:ﬁarﬁﬁ:
Vaiaréé_!.{é:eaﬁt@;i : ‘—: NJA \;'agé:s:'_ c : ¢ o Andaf : '
ofedaf Tiansagdo: | - N/A o NA |pate Amosts
Observailes - R

WA

informantg:
Krea i fConss
Atea do Térrbao: -
e

idade Aparente:
aa. Doy
\{ai_dr’ de & ercado -
st ansosion
Observaches:

{Testadars
E éibfun#k{adg‘, P

i Oassificacy:
- {Pads, e Acabamento:

“Informame:

: -ﬁea_P;iv_.iCém'tr;f' : e
Freado Terceno: : §... 2504201 Usg B

' . {Cassificacdon

1gade Aparenter " |wide de Acabsrmernta:
Qtde. form: ek detonsedagaer

Valordzttercado: RS AGOL0000 Wogas:

Tips

uje.

.+ {SANTG ANTONIO
tformnte: 1 fBEGIMOVES
L e R
feeddoarrenae [ - 43500 |
Tepo: : - fassif
Idade Aparemtes- | .. ipadydé Acabamento:
@deDom: o I ewcdecomsenagor | . lensamiencs |
Valor de Mercadol {8 300.00000 |vagas. o | Tandse
Oferts/ rsnsacdar |~ T Oferlunigiognts . [W
B i _

L peg Sde1n



Laudo dé Avaliagdo - imével Usbario

insira o nome do MESr do Lavda.

Enderegn; -
: 53]#0;
“infornsante: i

Ale,arii"ﬁv.]consir.: : .

Area do Yerreiio
Tigar

1dade Aparente:
Qtde, Dorm.:
Valorde Mercado:

fasor

‘{66 (Mavers

ads: [FORMIGA ~

1p3s.00 -

etasiiteasto:

" |padil de Acstiameiite?

£31, de Conseivagdo:

RS . 3%50.009,00 jvagas;

Gferiaj-?ramag;u: -~ Oferta -

Observagday: -

Enderegs
Bafna:

Tigor .

. idade Aparentdr {0
Qide Dormr

Junitsdornr:

{Testadz:

[protundigade [T

Zongaimanio:

Andan

287,57 {Data Amosts,

U et Frengess|

Togografiai: = =

| Uses”

_{dassifiache:

[Padr. de Acapaménia:

Vatorde Mercader [ 18

Gferta] Transagio: -

Chsevighes

- Enderégo!
Bafrrg:
Informante:

K162 PrivifConstr

drea do Verrens: ;
e
.Euaﬁ'{z Apireme:
Citde, Borm.:

Nator de Bercades |

Cleda) Transpso:
Chsarvaghes:

Eaderegt
Balei
Infotriate:

Acda B fConsiss o}
AeadoTecrensi: .o

oo -

tdade Aparentes

velar de Mercadr

Olerta/ Transagdo: -

ObsarvacBes:

JEct. de Conservagao::
wgas:

Unitdriofmb:: .

{Testada:

- -lrrofundade;

JZoneamento: -

Ardan

~[Mutt: Frentas]

o ATLAS s Amost.e: |-

0 T e

e

R Pm{:‘m;.di'ja'dé:: :

.o Mt Frentest

¥ psiaAmesta )

Iviga

L unitdnomt .

© |rasiaga;

i

TN, Frentes

2 {zoneamanto:

.EB&&M}C&E‘.} i S

- Pégini6da 1l



Laudo de Avaliagio - Imével Urbano

Insia @ nome do-Autor do Lsudo . Leudo da Avaliscse s Preghvdo e Fundamentaiio confornie FIBR 14,6532

tnferrmante:”
- Aoea iy /Constt;

AieadoTerrens: .0 , vso: -
Tpo: R (i._a_;sfﬁ;éﬁb_:
MadeAparenter | - iFadr.de Achamentor -
Qide, Boem.: - 0 L0 L T fs!LﬂefGnsér&'a;é&:—
valordedercado: | lyegay T
Ofeetaf Transagior | o U T R
Observacdes: . - o T ST

derege
“Bamie: |
informignté: ...
- Area Pi_iv.ff.fmstrj.;_ _
. kea.q.e ".{'e_a‘{g.ﬁo:r_ 1
Yoo
Idade Apatentes .
G, (\'a-_cm.-:' :
Vaior de .Mer.ca'c.!o::
Ofenta/ Teanis(as:
Qbservagesi | -

Informantes
" Area brvifconsii
| Keed da Terigiigi |-
Tpa- i P
I_dadg b&areﬁzei TR
Qude: Dosrns..
Valor de tercador | T
Olerta/Tranisgaas |
Observagdes: ...

.. [Cssintacto:
i1 {pad. deAcabiiran)

Enderecos. [ 1T
peitio:
Informantel .
DAwa Pﬁ?»{forﬂﬁr&'f
A:eadn?i:n;&"m’:' CF
Tgor. ..

e
- [Piofundidade: [

Oisservigdesr

PighaTdels



Laudo de Avaliagio - imével Urbana

$hsicd o iome do Autdd

auds

w pestisdo e Furdamentagio confarme NBR 14,6532

Laude de Avallagho

Baitrot

 {oade

i%l.f_bmmte:

Arga Py fConstiy

Areddo.Térenct ]

-Iopegrgﬁa: .

e

Idade Aparentes”

.. |peui. ge Acabgmenta;

Qtde, Dorm.:

) \"a?é? dé Mercada: |’

{Est. de Consenvado:

Ve

‘Oferta) Tranvaglol

Teviada!

|Protvadiacde: |

Mot Frentes:

“{Zoneamento)

Andar:

055_&?8’{5&31 -

B T

Dita Amost.: -

Bah

" Informante:

A?jejé Pra%v} Jeonstrs

Feen g Terenty |

oo

Crassificasso:

" |pade, ge Acobament

wiada bgiteats: - o

- Oide: Dosm.:

| valorde Mer#do:’

" Trestada:

" lerotmadase

Jpsarmasi; |

" inforingnte:

- Ared PO {CansiE,:

AeeadaTerend: -
Tipts - -

: _Ct,asﬁﬁéa;éq’. ‘.

_i_cfﬁgeApareat;: :
e Berm e

" [pat, de acebamentor: -

Valor de Mercador :

Of¢ra/ 'Transaga'o:; :

retade

o hRretungidedat

zandomenta:

S pAndan

|osts Armosti:

Observagdes:

- Enderego:

el

_.info{ré}énte: -

-Ates Pow.JCanstr

Areadq Terrenpt '
Rigos L

10sd¢ Aprente: -

. Qade. Dorm:

" Yplorde Mercade:

“Ofertaf Transagios {.

Pigina 8de 11



Insira o nome do Autotdo Leude . &1 ... IR i '_iaardddahvélié;éo Pré(iszs;,efundamemagaocmforme'ﬂakn.ﬁsa-z

Comertiahzac3o:
Locatizagia:
Regime de Ovupiglo:.. .-
Condighes de habliabitdade:

. !i.:\d‘eFd:: éf:ﬁns: .
e g Demands;
-Msb.fgéo.: .:. e ‘
‘Desenigenhado Mercado:

. KomedatursdosFatores . -
R A A ¥
L pEPadtie
TSR MGRE
4 E Addar
.S FOBY
& FoFop.

de Conteivagho widude Resl Estimads)

sh.howite -
5 FHevedd.
1 FNovole g

CUUREL L regmadden




- Laudo de Avaliagho - Imével Urbario

“inskta o noma do Autor do Laudo |

. Unit-m? Homo ..

133,11
96,36
201,58
120,69

L8747

=

=

0 i .': X
BRBBBRBER

0450 _

$:70102,36
LoTands2
L 042

* elmiero dé Amostid Coletados:
v s o

mite (nferor (p/m3:

* Mddia Aritmeética pmy;
Unptte Superor {afm):-
tieada (p/r):

; SRR SRR
i j&li]::érlortpfm*}:'. YL
Amphiwde Tota)

A
SR S 119

a3er]

s A i i s

~ o Pagina0dett



Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

insiea o nome do Auter do Laude L ) : taudo de Avaliacse - Precisdo e fundamentagBo conforme RBR 14,6332

Tahels 3 - Grau de fundamentaglio no caso de utiliz36 do tratamento por ?a‘oéi'
ften - Descrkgdo P : '
¥ Cordctiingdo oo s
Camplzta quant os
2 Quanudade mtmma ¢ ;l:dus de Aaicado; afewamenw uﬂfnados

:zad‘esrnotratmnto o ' e C T. 2 Pontes

4 : B : e . T 1pems
3. Wntificagho dos dedas dé pisicido” L Co
Apresentsifo delntorma;&esrefauvasatodas as caracteeiuticas dos. de&osanaﬂs&das . - 1 pontos
4 tntevaio admlssfs-ei de ajuste pa:a o cmiunm de fatores : - :
040az,50 : : : . . ] . . 4 Ponte
 Tobela 4 Enquadramaiito da fauda ségundo sed prai de fundamenitacdo 1o caso de wttiaye d iratamento or fatores
](em T . - i - e N :
1
‘ -6 Panids:
S l!eas Obrigatéfias
. Tados, 5o mtmmq 6
3 Graud Eundamemaséo{)bts ¥
Do Graud

Tabela 117 Graus de praciso oo tara do homogenelracka :a_,!_ravé_szqg_tg;a;}ments'ﬁor_@d'ré: o da UlilizagBn da Inferbneld estatltlcs.
BE Amplutudedofnte(v&lode(?mﬁa s R
13 01%

3 Graude Predséoﬂi}ﬁdﬁ
Grau ii{

&ésgk&;ﬁ;‘lﬁs;{)@é‘.—a :
JRIGAE mﬁtﬁwsw L

;.(ssoumﬂza: i50

Plghna 1hde 11






 Péginalde?

Solicitante: ,thicfp'io: dg_ Formlga

Iiteressado; Secretarla Muriclpal de Administragio e Des. Econdmico

. Mét@:c':o;mm;aw;oﬂ yconmparativo dret

Valar de merﬁado para vendado imével R$ 12{} 003,00 (centaeuinte mii reals): S

Ciassiﬂcagéo quanto é I%quidez Baixa

RAS'A&A MARE L€ SELVA i :F%, %’;‘g‘;ﬁ;ﬂﬁ ot BAEALLA im%tﬂi :

 Endereos: Rua Segbiis, 51~ Europa BHIMG. . Cohmto:dfsiizdse
-~ Refaela Mafquas Engenheira Civil~ CREA NG19?137ID E— rnasl raiae!amsnar uas.a;_ zmaslrmn_




- 7_5 Objeto da Av liagho .

- Areado terreno: 3350,

o lméva! constde;ado na sa reat condu;éo

LAUDO DE AVALIAGHD.
ASofidtante
Mipodeomigs
2 int_e[e_s.s:é_dq i P""P:ffeférig' |
Seavetaria Municipal do Admilstragao s Ds. Ecordmico
S-Fina'l'id'ade'”_ R :
i::fz’ﬂ"a’ié*if}ﬁo pata. ﬁﬂs de venda |

4, Objetivo

) | 0 objetwo desse laud:' éra determ i1

do Valor d6 venda

Tiodovom ndvel

- Enderaqo: Rodovia G 7 Velh, disf de Porfevia, Formigalis.

O imovel avallando 6 um tefreng com uima: saem condighes precérlas, ©

: ;;Topograﬂa'- P'Eana'

: __,ﬁ Pressupos!os, Ressa!vaseF" r'ﬁitaiit'es_;f

_: } Autonzag:ao de Fomec;mento n" 61 15!2021 o

N Data da vistona 30!0?!2021

Enderet;o Rua Segovia; 51 Eur{)pa BHMG
‘Rafacla Marques Engenheira Civil = CREA - MG'ES?‘E&T:‘D

~ Pdgina2de7




e,

T

e L biginaSde7

Figéfra 1+ Locallzagaa d ijéve

0 rméve! avaliando é iocailzado na cidade de Fofmiga! com aprommadamente 68 000 habttantas Formiga
esl4 sﬂuada a 200 km de Be!o Hoﬁzonte capllal de Mlnas Geraxs, :

O lmﬁve! ava lighdo esté iocatizado préxamo dos pnnclpais acessos da c;dade de Formiga

:7 1. 2} Serwgos 1§nffaesirutura

0 imﬁvel ava!fanda é 3cca!§zacio a margem da rodowa MG 7 ccm asfafto, néo foz possivel consiatar se no’

. Jocal chega rede eiétuca e esgo___ g

) 8 Diagnostlco do Mercado

G imével avalrando esté Icf;a!lzado préx:mo a0s pnnc:paas pontos da cidade Possui iméveis com

caracieristlcas préxrmas a venda nas prox:mldades‘

:Con&derando as condlgées do: mercado e 08 ainbutcs pamcutares da imével a\faisado es!é c!assiﬂcado.i o

_come de LIQUIDEZ BAH'(A

. Endafec;o Rua Seg{-va} 51 Eurcpa BHIMG

: i 1 ;99242 482&
Rafaela Marques- Eﬁgeabelfa Cwﬁ CREA MG?Q?‘JL*?!D i




© edgladder

5 de'redes netrals

oste laudo foram ?

[Valor OB i T REA%0.00000
e L)

Segundo & Norma ASNT 14653-2 item 8, 2 1 . 2 ‘O Gampa_: d e
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