PREFEITURA MUNICIPAL
FORMIGA-MG
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° 25712022

Autoriza a alienagdo de bens imdéveis
pertencentes ao Patrimdnio Publico Municipal
e dd outras providéncias.

0 POVO DO MUNICIPIO DE FORMIGA, POR SEUS REPRESENTANTES, APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEL

Art. 1° Fica o Municipio de Formiga, nos termos do disposto no art. 28, IX, da Lei Orgénica
Municipal e da Lei Nacional n° 8.666, de 21 de junho de 1993, autorizado a desafetar de sua atual
destinagfio, classificando-o como bem dominical, o bem imével relacionado no Anexo Unico desta
Lei que, mediante avaliagdo prévia e licitagfio, podera ser alienado.

Art. 2° A alienagfo autorizadas por esta Lei poderfio ocorrer sob quaisquer das formas legalmente
admitidas. :

Paragrafo vinico. O Municipio destinard o valor financeiro apurado com a aliena¢fo do bem
arrolado no Anexo Unico desta Lei para fins de reforma das Unidades Basicas de Satide dos
Baitros Rosdrio, Alvorada, Agua Vermelha e da sede da Secretaria Mum(:lpal de Saude.— no
prédio Antdnio Vieira. .

Art. 3° O bem imével poderd ser alienado 4 vista ou em até quatro parcelas.

Pardgrafo unico. Na alienagio a prazo, o edital de licitagio deverd prever, dentre -0utras,. -as
seguintes condlgoes

I - prazo do parcelamento nunca superior a cento e vinte dias, com pagamento de 20% (vinte
por cento) do valor em até 10 (dez) dias apds a homologagéio; :
II - garantia fidejussoria;

T - multa em caso de 1mp0ntuahdade _
IV - imediata exccugo do contrato ¢ da respectiva garantia, quando da falta de pagamento;'
V —outorga da escritfura quando adimplido integralmente o valor do bem.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na da data de sua publicagfo.
Formiga, em 1° de fevereiro de 2022.
/

(

EUGENTO VILELA JUNIOR
'refeito Municipal

Rua Bardo de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
Fone: (37) 3329-1813
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ANEXO0 UNICO

RELACAO DO IMOVEL PUBLICO PARA ALIENACAO

Matricula no

Item Descrigio Registo de Imdveis
Uma gleba com a drea de 23,11,80ha, localizada no lugar
1 denominado Fazenda Vista Alegre, neste Municipio de 77974

Formiga/MG

—

Rua Barido de Piunhi,

Fone: (37} 3329-1813

121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
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Mensagem n° 006/2022 T
Assunto: Encaminha Projeto de Lei. S T S
Data: 1° de fevereiro de 2022 P G

Senhor Presidente,

Com meus cordiais cumprimentos, submeto 4 apreciagio desta Casa Legislativa o Projeto de
Lei anexo, cujo objetivo é a autorizagdo para, nos termos do art. 28, IX da Lei Orgénica Municipal e
da Lei Nacional n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, proceder 4 alienagfio de iméveis pertencentes ao
Patriménio Publico Municipal.

Muito embora os iméveis publicos possuam cldusula geral de inalienabilidade, é possivel,
preenchidos os requisitos legais, que se proceda a sua alienago, tal como disposto no art. 17, I da

Lei Nacionial n. 8.666, de 1993:

Art. 17. A alienaciio de bens da Administragdo Piblica, subordinada &

/ existéncia de interesse piblico devidamente justificado, serd precedida de
avaliagdo e obedecerd as seguintes normas: S

[ - quando imdveis, dependerd de autorizagdo legisla;‘iva para érgﬁqs da

" administragdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, pdf"éi:fo‘ﬂci&,

inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliagdo prévia e de

licitagéio na modalidade de concorréncia, dispensada esta 08 seguintes

casos.

No presente caso, o imével objeto de alienagiio serd uma gleba com a 4rea de 23,11,80ha,
loc'alizac.la no lugar denominado Fazenda Vista Alegre, matriculado no Cartério de Registro de
Imdveis sob o n.° 77974, conforme certidfo anexa.

A alienagiio deste patriménio, além de garantiv o uso mais adequado & dinfmica do
municipio, vez que 0s édquirentes darfio finalidade ao terreno que atualmente -se. eﬁconﬁ‘é ‘sel;l

utilizag#o, permitird a redugfo do custo operacional do Municipio com sua manutengfo.

Rua Bardo de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
Fone: (37) 3329-1813 ‘
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Ademais, otimizard os investimentos pliblicos na medida em que proporcionara a alocagfo

de recursos para agOes que atendam, de maneira mais eficaz, aos interesses dos cidaddos.

Nessa situacdo em especifico, serd possivel prover melhorias de infraestrutura em

equipamento da saide, tais como a reforma nas Unidades Bésicas de Satide dos bairros Rosario,

Alvorada, Agua Vermelha e da sede da Secretaria Municipal de Satide — no prédio Antbnio Vieira

e, destarte, verifica-se como devidamente preenchido o requisito primordial para alienagéo, qual

seja o do atendimento do interesse piblico.

- No que concerne a sua avaliagfo, esta se deu por avaliadores devidamente credenciados no

Municipio de Formiga, cujas copias também seguem anexas.

- Diante do exposto, pede-se que esta Casa Legislativa, recebendo o projeto, determine seu

processamento segundo as normas Regimentais, aprovando-o para que possa surtir efeitos.

Atenciosamente,

A Sua Exceléncia o Senhor

Presidente da Cmara Municipal de Formiga
Marcelo Fernandes de Oliveira — Marcelo Fernandes
Cémara Municipal de Formiga - MG

Rua Bardo de Piunhi, 121 Centro CEP: 35570-128 - Formiga - MG.
Fone: {37) 3329-1813
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Laudo de Avaliagio - imével Urbano

CCWM ENGENHARIA EIRELI - CARMELO A

NTONIO MESGUITA Laudo de Avaliagde - PrecisGo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653.2

Soficlante: PREFEFTURA MUNICIPAL DE FORMIGA Data da Solicitagio; AF 8361
Proprietdrio: Data da Vistoria: 23/11/2024
Endereco: FAZENDA VISTA ALEGRE Data do Laudo: 23/11/202%
Complemento: ' - MatriculafCartdrio: 60855 10/08/2021
Bairro: . _ Objetivo: e '
Cidade: FORMIGA UF: MG CEP: 35570000 Finalidade; VALOR DE MERCADO
40 Imdvef

Uso; COMERCIAL
Terceno: Terreno; ‘Tipologia: Terreno
Construfda: -0 R gl Construida; idade Aparente:  NJD
Comum: LT e Fragio ldeal: Topografla: Em aclfve até 10%

Garageny BRI Ry 'L Est. Conservaciio:  Regular
Depdsito: - S md Terceno: Qtd. de Quartos: R
Total: IR Construfda: Qtd, de Yagas:

fragio (deal: ) : Ocupagio:

entric

s,

O Imével objeta deste estudo fol avallado considerando a Inexisténcia de dnus, posse, dominle, hipoteca, passivas amblentals, vinculos e desa propriagBes que onerem o

berm avaliado.

Responsdvel Téenlca: CARMELD ANTONIO MESQUIYA
Telefone de Contato: 37999873517

Assinatura:
tdentificagédo: CREA 54529/D

CARMELO ANTONIO  : Asonsodsfrma digtil pos CASVELD
MESQUITA:23255013615 Duios ittt st oraias srey

Péglnatde 6



Laudo de Avallagio - Imdvel Urbaneo

Insira 0 nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NER 14.653-2

ereto

Topogtafia: Drenagem: Formato: Situaco: foneamenta:

Plano EmImplantagdo irregutar Isolads
Frente: L. Direito; L Esquerda: fundos: Area:
' m im Sem G 2311800

PERTO DA RODOVIA
Fator Desvalorizante: ACESSO EM ESTRADA VICINAL SEM PAVIMENTACAD

Fator Valothianta:

Aré 560 m 1.000m >1.600m

Coleta de Lixo: D D Rede de Agua: Nio tlurnfnagdo Piblica: Nio
Transporte Coletivo: E B D Rede da £sgoto: Nio Fossar RNio
Comérelo; ] 7] Rede de €. Elélrica: Nio Pogo: Nio
Rede Bancdria: Rede de Telefdne; Nio

. Escola: Pavimentagio: Nio
Satide: 7] ] Arborizacio: sim

- Segurangs: D Esgoto Pluvial: Nio
tazer D Gés Canallzado: Nio

' Vistade tﬁgr’adéﬁro

REGIAQ SEM INFRA ESTRUTURA

Pigina2des



Laudo de Avaliagio - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo

244265305 B

NGENHARIA!

S
Injérir Desariesn -

Piglnaddes



Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

insira 0 nome do Autor do Laudo Laudo de Avaliagio - Precisio e Fundamentagdo conforme NBR 14.653.2

4547147
ENGENHARI

“Inserir Deserigla

Pdginaddes



Laudo de Avaliagfo - Imével Urbano

Insira o nome do Autor do taudo

Laudo de Avaliagdo - Precisio e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2

-7 Homogeneliaga de Dades

A videMercado , Olerta Unit/m? . F, Area Soma Unit-m* Homo
Fatores
1 RS 120.000,00 0,900 RS 406,02 10,600 © 0,572 1,000 0850 71,000 L1222 Rs 49,65
2 RS 100.000,00 0300 RS 349,62 0,120 &S 41,94
3 RS 300.000,00 . 0200 RS : 3,159 RS 98,43
4 R 35000800 . 0900 RS 0233 R§ 67,03
5 RS 600.000,00 0900 RS 0196 RS 151,10
6 RS - 1,006 RS . -0450 RS .
7 RS . 1,000 RS 20450 RS .
8 RS . 1000 RS 0450 RS -
9 R§ . 1000 RS ). 0,450 RS
10 RS - 1000 RS T -0450 RS -
Média R$ 243,54 Médla RS 40,81
Desvio 280,032 Desvio 5,455
Coef, de variagio 1,191 Coel. de variagio 0,134
. Média Saneada RS 45,79
N Limtte fnferdor RS 28,57
' Limite Superior RS 53,06
Amostras Saneadas 2
Amostras Descartadas 8

~ Ndmero de Amostras Coletados: 10 .
' - 6 S 10
Nomero de Amosteas Saneados: 2 10,00% 7 9 ¢
o ‘ : -2000% - - -
* Umite inferdor {pfm*) “R$ 28,57 30,008 -
Média Aritmétics {p/m?): - R$ 40,81 -40,00% - -
c : 50,00% _
Limite Supedor {p/m}: RS 53,06 60,00% i )
Média Saneada (p/m?): RS 45,78 -10,00% e -
Ly -80.00%
1. d.e Student: 1,383 96,00% B
Desvio Padrio: 546 TV Y, J— -
Coeficiente de Varlagdo: 0,134 . RSABOO0 [ oy . ;
R INTERVALG DE CONFIABICEDADE (50 81000 | oo
ERTE b ; R$12000 |- | i .
Resultadolp/m®): R$ 2,51 75 100,00 :
Inferior {p/mt): -6,16% A3 38,30 R3 80,00
R$ 60,00 :
Superior (p/m): 6,16% R$ 43,33 R$4000 | i
Amplitude Totat 12,32% RS 20,00

Piginasden



Laudo de Avaliagio - iImével Urbano

Insira o nome do Autor do Laudo taude de Avaliagdo - Precisio e Fundamentacio conforme NBR 14.653-2

Tabela 3~ Grau de fundamentacda na caso da utliizagio do tratamento por fatores

{tem DeScri;ﬁo

1 Caratterizaglo do imdvel Avallando

Completa quanto aos fatores utilizades no tratamente 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

3 1 Panto
3 ldentifica¢do dos dados de mercado

Aprasentacdo de Informag@es relativas a todas as taracter{sticas dos dados analisagas 2 Pontos
4 intervato admissivel de ajuste para o tonjunto de fatores

0,40 a 2,50 1 Ponto

Fabela 4 - Enguadramento do laude segunde seu grau de fundamentagdo no caso de utlilzagdo de tratamenta por fatores
ttem Descricdo

1 Pontos obtidos
6 Pontos
2 {tens Obrigatérios
Todos, no minime no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau b

Tabela 11 - Graus de preclsSo no caso de homogeneizagio através de tratamento por fatores ou da utifizagdo de Inferdnela estatistica

1 Amplitude do Intervato de Conflanca Obtido
12,31%

2 Grau de Precisdo Obtide
Grauy i

CARMELO ANTONIO  Asdextotebma syl per OVELG
BN oG . ¥ 1
MESQUITA:23255013615 . arerasisumaniisiis

PiginaGded



IMOVEL = Gleba rural 23.11.80h4.

FINALIDADE = Determinacdo do valor atual de mercado.

LOCAL = Fazenda Vista Alegre, proximo a Br 354 - km 499, Formiga/Mg.
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Farmiga/MG.

Corretor de imoveis CRECI: 32303 / CNAI 25118

Avaliagbes e Pericias Imobliliarias

Rua Floriano Peixoto, 40 - Centro ~ 35.670-012 - Formiga/MG
imobiliariajadir@gmail.com - {37) 9.8808.9713



Jadir

LAUDO DE AVALIAGAO

2. FINALIDADE

1. OBJETIVO

O objetivo do Laudo de Avaliagéo é a determinacdo do valor de mercado
com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
imoével avaliando, apresentando como conclusio a convicgéio do valor de
mercado apds tratamento dos dados. '

A finalidade do presente laudo, € a determinagfio do valor atual no
mercado imobiliario.

3. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

Empresa, JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIAIROS, inscrita no CNPJ
sob n® 38.417.223/0001-21, com sua sede localizada na Rua Floriano Peixoto,
n°40, Centro, neste afo, representado pelo administrador Sr. Jadir Carvalho
Souza Janior, corretor de iméveis, CREC! 32303 / CNAI 25118, brasileiro,
residente e domiciliado nesta cidade de Formiga/MG, neste ato denominado
contratada. '

4. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

MUNICIPIO DE FORMIGA-MG, Pessoa juridica de Direito- Publico
Interno, Inscritc no CNPJ sob n® 16.784.720/0001-25, com sua sede
administrativa localizada na Rua Bardo de Piumhi, n® 121, Centro, neste ato,
representado pelo Exmo. Prefeito Municipal, Sr Eugénio Vilela Junior,
brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade de Formiga-MG,
portador do C.P.F. n® 799.185.496-53 e RG n° M-5.187.246 SSP/MG, neste ato

- denominado solicitante.

5. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imével avaliando no qual a mesma solicitou, esta situado no lugar
denominado como “FAZENDA VISTAALEGRE", préximo a MG-354, no KM 499,
no municipio de Formiga/MG.

Matricula n® 77974, L.2, F.01, Data 05/10/2021. Devidamente Registrado
no Cartério de Registro de iméveis da Comarca de Formiga/MG.

6. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de uma gleba rural possuindo a area fotal de 23,11,80 ha (Vinte
e trés hectares, onze ares e oitenta centiares), em terras de campo, cerrado e
cultura, sem benfeitorias, nua, possuindo uma pequena parte formada por
eucalipto.

arvatho

Rua Floriano Peixoto, 40 — Centro — 35,670-012 — FormlgaiMG

Corselgr fie Imévais imobiliarigjadir@gmail.com ~ (37) 9.9908.9713
CRECI 33303/CNAI 25118
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>

O local € denominado como Fazenda Vista alegre, situada neste
municipio de Formiga/MG, com a seguinte descrigéo do perimetro: Inicia-se a
descrigo do perimetro no vértice 11, de coordenadas N7.741.968,532m. e E
456.895,243m, situado no limite com ESTRADA MUNICIPAL — AMARI LOPES
FERREIRA DINIZ JUNIOR, deste segue com as coordenadas na matricula
citada e anexa ao mesmo.

A mesma possui sua reserva legal averbada, 00.90,00ha - Av-01-77974.

7. VISTORIA

A vistoria e o relatdrio fotografico do imével avaliado, foram realizados no
dia 03/11/2021, no turno da tarde as 13:00 hrs, a vistoria foi realizada pelo ©
vistoriador (corretor de imdveis responsavel pela a mesma).

8. LOCALIZACAO

O imével em questdo esta situado no lugar denominado “FAZENDA
VISTA ALEGRE", proximo a MG-364, no KM 499, no municipio de Formiga/MG.

FIGURA 1 — FORMIGA / MG ATE A GLEBA (MG-354, KM 499)
Coordenadas in loco; 20°25°24.3"S 45°24'61.7"W [-20.423424, -45.414356

Corretbr de Imdvais imobiliariajadir@gmail.com — (37) 9.9908.9713

sadis Barvaihe Rua Floriano Peixoto, 40 — Centro — 35.570-012 — Formiga/MG
CRECH3PIRI/CNAL 25148



Jadir

LAUDO DE AVALIAGAO

9. FATORES DE VALORIZAGAO DA REGIAO

A regifo no qual a gleba se encontra é de facil acesso e localizagéo, A
fegifdo possui boa topografia em seu solo; Proximo a MG-050 e ao lado do
municipio de Formiga/MG; Regidio de boa para cultivo e plantagéo.

9.1. FATORES DE VALORIZAGAO DO IMOVEL

Trata-se de uma gleba nua, no qual na presente data esta sendo utilizado
para dejetos do municipio; Seu solo possui uma topografia boa, sendo seu solo
em terra vermelha sendo boa para cultivo; A gleba comporta animais de grande
porte devido seu tamanho, tais como criag8o de gados, porcos, cavalos, etc;
Possui uma alta valorizagéio e liquidez facil; Possui rede elétrica instalada na
mesma, Esta apenas 12 minutos de carro até ao centro da cidade de
Formiga/MG; Localizada entre as rodovias Br 364 e MG 050; Sendo
aproximadamente 2 km de estrada de terra até chegar a mesma e 500,00mts de
frente para a estrada,; efc.

9.1.1. FATORES DE DESVALORIZACAO DO IMOVEL

O mesmo ndo possui agudes ou nascente na mesma, necessitando de
instalagéo de pogos artesianos ou cisterna.

Néo se observou outros fatores de desvalorizagéo na presente data.

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével

~ avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta, onde os

corretores locais indicam um mercado de alta valorizagdo. Sendo assim
podemos classificar quanto a liquidez do mesmo, como liquidez média.

11. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagio do presente trabatho utilizou-se o Métado Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuages do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso © mais recomendado e utilizado para a avaliagéo de
imoveis.

Neste método, a determinagéo do valor do imével avaliando resulta da
comparacéio deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelihantes, a partir de dados pesquisados no mercado.

arvatho

Rua Floriano Peixoto, 40 ~ Ceniro — 35.570-012 — Formiga/MG

Corretdr da Iméveis imobliisrigjadir@gmail.com — (37) 9.9908.9713
CREC 3:{3/03ICNAI 25118
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LAUDO DE AVALIAGAO

12. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Com base no exposto, o preco do hectare, foi obtido apds os
levantamentos de dados em imobiliarias, corretores de imbveis e pessoas
ligadas ao meio rural, comparando-se em fazendas e glebas com caracteristicas
semelhangas que foram vendidas e estéo sendo ofertadas na regiéo nos ultimos
12 meses, considerande também sua localizagéo, benfeitorias, construgbes e
sua capacidade de utilizacBo, contudo avaliamos o imdvel a razdo de
R$30.000,00 por ha, sendo assim: '

Gleba 23,11,80 ha R$30.000,00 = R$693.540,00

R$693.540.00 (Seiscentos e noventa e trés mil quinhentos e quarenta reais).

13. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, levando em consideragdo a tendéncias da
gconomia, arredondando até o maximo de 1% e admitindo uma variagio
mercadoldgica de 1% até 10% para cima e para baixo, concluimos que esta
avaliaggo admitiu-se uma variagéo de até 10%, e seu valor de mercado é: -

E do entender do perito Avaliador que os valores de mercado do imé6vel séo: -
) Valor médio estimado: R$700.000,00 |
10% para cima; R$770.000,00
10% para baixo: R$630,000,00

14. ANEXOS - Relatério Fotogréfico, xerox da matricula simples.

Expanséo da gleba aproximada (Fonle: google mapas

Rua Floriano Peixoto, 40 — Ceniro ~ 35.670-012 — Formiga/G

rvatho imobiliarigjadir@grmil.com ~ (37) 9.9908.9713

&
o%cnm 26118
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LAUDO DE AVALIAGAQ
15. RESPONSAVEL PELO LAUDO DE AVALIAGAO.

Relatamos que no ato da vistoria n&o ouve medigéic da gleba, e toda a
informagé&o coletada sobre a mesma, foi apresentado pela solicitante, e a vistoria
realizada pelo o corretor responsavel in loco, sendo assim, consideradas
verdadeiras, corretas e validas para a execugéo deste trabalho.

Esta declaragéo contém sete paginas, todas de um lado s6, datada e
assinada em todas as paginas pelo corretor de iméveis responsavel pela mesma.

Anexo mais quatro vias sendo a matricula simples do referido imével e o
croqui da gleba em questdo apresentado pela a solicitante.

Formiga/ Mg 08 de novembro de 2021.

Responsavel técnico

s

Jad;‘_r@rvaiho Souza Junior
CRECI: 0032303 7/ CNAIL:Z5118

" Rua Floriano Pelxoto, 40 — Centro — 35.570-012 - FormigafMG
imoblilariajadir@ygmail.com — (37) 9.9908.9713
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LAUDO DE AVALIAGAO ~ FOLHA RESUMO
Solicitante: Municipio de Formiga
Interessado: Secretaria Municipal de Administragéo e Des, Econdmico

Ohjetivo da avaliagdo: Definir valor de locag&o

Enderego: Fazenda Vista Alegre - Formiga - MG.

Método uillizado; Método comparativo direto de dados de mercado — regressio linear.
Resultado da avallagéo:
Valor de mercado para venda do imével: R$ 650,000,00(Seiscentos e cinquenta mil reais)

Classificagéio quanto 4 liquidez: Baixa

Hivrads &b 4l X LA S
RAFAELA MARCELE SILVA , bitrndo detuma doutpa huAA VISR

RARQUESHE707193650 B T I
Engenhelra Civil Rafaela Marcele Silva Marques

CPF: 067.071.936-60 CREA - MG 1987437/D,

| Formiga, 08 de novembro de 2021,

Enderego: Rua Segovia, 51 — Europa BHMG Conlato; 31 99242 4820
Ralaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaclamsmarques@hotmait.com
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LAUDO DE_AVALIA(;AO

1. S.olicitante

Municipio de Formiga

2, Interessado / Proprietario

Secretaria Municipal de Administragéo e Desenvolvimento Econdmico

3, Finalidade

Avaliagdo para fins de venda

4. Objetivo

0 queﬁvo desse laudo é a determinagéo de venda do imével.

5. Objeto da Avaliagéo

Tipo do beny: Terreno sem benfeitorias.

Enderego: Fazenda Vista Alegre - Formiga - MG.

O terreno avaliado néo possui nenhum tipo de henfeitoria e se encontra na zona rural de Formiga.
Topografia: Plana

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

[mdvel considerado na sua real condigéo.

7. ldentificagdo e Caracterizag@o do Imével Avaliado

Autorizagao de Fornecimento n® 8362/2021

Data da vistoria: 05/11/2021

Endereco: Rua Segovla, 51 —Europa BHMG Contato: 31 98242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG187137/0 E- mail rafgelamsmargques@@hotmail.com
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Figura 1 - Localizagdo do imbve! avaliado.

7.1) Caracterizagio da regido
7.1.1) Caracterizagéo Fisica

G imovel avaliado & localizado na cidade de Formiga, com aproximadamente 68.000 habitantes. Formiga
esta situada a 200 km de Belo Horizonte, capital de Minas Gerais.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

O imbvel avaliado ndo possti infragstrutura, situado em area rural, com estrada vicinal,

7.2) Caracterizagdo do imébvel avaliando

Trata-se de um terreno sem benfeitoria conforme desctito no item 5 anterior, via inspecéo visual,
8. Diagnéstico do Mercado

O imbvel avaliado esta localizado préximo aos principais pontos da cidade. Possui imbveis com

caracteristicas proximas & locagdo nas proximidades.

Considerando as condigbes do mercado e os atributos particulares do imbvel avaliado, esté classificado
como de LIQUIDEZ BAIXA

9. Metodologia empregada
A pesquisa imobilidria na regido foi realizada no més de novembro de 2021, no dia 05/11/2021.

Para elaborag8o deste trabaiho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado®, com tratamento
técnico aos dados com a ulilizagdo da regresséo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurals
artificiais — “SisDEA Home”.

Enderego: Rua Segdvia, 51 — Europa BHIMG Contato: 31 0242 4820
Rafaela Marques Engenhelra Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmargues@hotmail.comn
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10, Valor para locagédo

Através da andlise de dados, para chegar ao valor de locagdo do imével descrito neste laudo, foram
co_n'siderados caracteristicas e benfeitorias existentes do imével. O valor para fins de venda: R$ 650.000,00
(Selscentos e cinquenta mil reais)

11: Resultado da Avaliagdo e Data de Referéncia
Vator de venda: R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinguenta mil reais)

Data base: 05/11/2021,

Valor Obtido R$ 650.000,00
‘Minimo 15% R$ 552.000,00
Maximo 15% - - R$ 747.000,00

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 O campo de arbltrio pode ser utilizado quando
varidveis relevantes para a-avaliagdo do imével ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de homogensizagéo aplicaveis ou porque essas varidvels
iéo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitide de
até mais ou'menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que 0s ajustes

sefam justificados”.

0 valor expresso acima foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente
data, obedecendo aos alributos particulares do imovel, suas caracteristicas fisicas, sua localizag8o e a oferta
de imdvels assemelhados no mercado imgbiliario. '

14, Profissional Responsdvel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho & encerrado com 08 (oilo) folhas impressas,

sendo a (llima assinada e as demais rubricadas, alem de seus anexos,

Formiga, 05 de novembro de 2021.

. Assinado de forma digitel por RAFAELA
RAFAELA MARCELE SILVA ,"--Msﬁi:{?z& sfu?;nr:{amrguasfgmmsm

MARQUES:06707193660 7 Dados: 2021.11.08 15:00:48 0300
RM Engenharia, Gerenciamanto, Fiscallzagdo e Projetos Lida, Rafaela Marcele Silva Marques
37.099.509/6001-43 Engenheira Civil
CREA - MG 86.745 CREA: 187137/D

CPF: 087.071.936-60

Endereco: Rua Segdvia, 51 - Evropa BHIMG Contalo: 31 09242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civilt - CREA - MG197137/D E- mait rafaslamsmarques@hotmaitcom
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Foto 2: Logradouro

Endereco: Rua Segovia, 51 - Europa BHIMG Conlalo; 31 98242 4820
Rafagla Marques Engenheira Civil - CREA - MG107137/D E- mail rafeelamsmarques@hotmail.com
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Foto 4: Vista do terreno avaliado

Enderego: Rua Segévia, 51 - Europa BHMG Conlato: 31 89242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmarques@hotmail.com
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Foto 5; Vista do terreno avaliado

Foto 6: Vista do terreno avaliado

Enderego: Rua Seqdvia, &1 — Europa BHMG Contato; 3199242 4820
Rafasla Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelanismarques@holmall.com
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Foto 7: Vista do terreno avaliado

Enderego: Rua Segovia, 51 - Europa BHMG Contato: 31 99242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mall rafaglamsniarques@holmail.com




