CAMARA MUNICIPAL DE FORMIGA / MG
Cidade das Areias Brancas
CNPJ. 20.914.305/0001-16

PROJETO DE LEI N*° 288/2022

Altera d_is_pﬁsitivos da Lei Municipal n° 4.409,
de 22 de  fevereiro de 2011, ¢ d4 outras
providéncias. .
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-0 POVO DO MUNICIPIO DE FORMIGA, POR SEUS REPRESENTANTES,
APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Altlgo 1° O artigo 6° da Lei Municipal n° 4. 409 de 22 de feveleno de 2011 passa
a viger com as segumtes alterages:

“Ar tigo 6"As vias internas e vias de acesso do loteamento fechado em forma de
condominio delffzi do, necessar zamenre, possuu as seguinfes caracter zsncas '

I- A ]m ‘gura minima serd de 11 (onze) metr 0s, nwh:mdo passezos de 2, 00 (dois)
metros de cada lado, quando em vias de-circulacdo interna; ,

- II— As vias de acesso predominantemente de veiculos, sem eustencra de umdades
habitacionais.e/ou acesso a unidades terr itoriais, poderdo ter passeio somente ept i dos lados
das referidas ruas, permitindo-se lar gurd minima de 09 (nove) men 0s, mclumdo passezo de 2,00
(dois) metros em.uin dos seus lados;

IIT — As vias destinadas ewh:s:vamente ao tr anszta de pedesﬂ es ou- c:chstas ndo
L poa’er do ter largura inferior a 04 (quat? 0) metros;
et o V-4 dechwdade mawma das vias-de cu culag:ao sera de ] 8/ (dezozfo por
“cento); . - T - :
V = Se'f(i aceiz‘o ,calc;ad&'o, 'pm'a caminhada_;com Iargura ':_mz'hima de 02 (dois)
netros.” e ST 5 B Y

Attigo 2° Os incisos Il ¢ IV do artigo 8 da lei Municipal n® 4.409, de 22 de
fevereiro de 2011 passa a viger com as seguintes alteragfes:

“II — Fica permitida a subdiviséo de Unidades Territoriais (UT), respeitada a
drea minima referida no inciso I, exceto para as UT's situadas na regido balnedria de
Furnastur, que deverdo respeitar drea minima de 500 (quinhentos) metros quadrados;

IV — O coeficiente de aproveitamento mdximo é de 2,0 (dois);

Artigo 3° O caput e o inciso II do artigo 9° e seu inciso II da Lei Municipal n°
4,409, de 22 de fevereiro de 2011 passam a viger com a seguinte 1edag:ao
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“Artigo 9° Nos casos de empreendimentos que se situarem no entorno do Lago de
Furnas, deverdo ser observadas as seguintes exigéncias:

I — Fica permitida a subdivisdio de Unidades Territoriais (UT), respeitada a drea
minima de 500 (quinhentos) metros quadrados;”

Artigo 4° O pardgrafo unico do artigo 13 da Lei Municipal n® 4.409, de 22 de
fevereiro de 2011 passa a viger com a seguinte redacéo:

“Pardgrafo tmico: A Prefeitura emitird, em prazo mdximo de 30 (trinta) dias,
declaracdo informando da viabilidade ou ndo do empreendimento, acompanhado das direfrizes
minimas para o Condominio.”

Artigo 5° O caput do artigo 16 da Lei Municipal n® 4.409, de 22 de fevereiro de
2011, passa a viger com a seguinte redagfo:

“Artigo 16 A Prefeitura Municipal, apos andlise dos documentos solicitades no
artigo anterior, pelas Secretarias Municipais de Planejamento, Coordenagdo e Regulagdo
Urbana; Obras e Trdnsito; Gestdo Ambiental; e também pelo SAAE, expedird o Alvard de
Licenga autorizando a execugdo dos servigos e obras de infiaestrutura, devendo ser revalidado
a cada 06 (seis) meses.”

Artigo 6° Suprime o paragrafo tinico do artigo 17 da Lei Municipal n® 4.409, de
22 de fevereiro de 2011.

Artigo 7° As despesas decorrentes desta Lei cotrerfio a conta de dotagdes do
orgamento vigente.

Artigo 8° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag#o.

Cémara Municipal de Formiga, 18 de margo de 2022.

Juarez E. de Carvalho - Juarez Carvalho
Vereador

Vercador
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei ¢ apresentado apds realizagio de reuniSes entre
representantes do Poder Executivo, mais especificamente da Secretaria de Regulagio Urbana,
representantes dos engenheiros e também de empreendedores imobilidrios que atuam no
municipio, ¢ ainda com os vereadores proponentes deste projeto de lei que visa alterar a
legislag@o municipal vigente.

As medidas foram acompanhadas ¢ inclusive referenciadas pela jao citada
Secretaria de Regulagfio Urbana, que vislumbrou a possibilidade das alteracSes, a ponto de
permitir methor adequagdes da realidade perante a legislagfio municipal de 2011.

As medidas atendem, portanto, necessidade de atualizag@es, permitindo melhor
aproveitamento das 4reas a serem empreendidas em condominio fechado, sem prejuizo para a
populagfio formiguense, adaptando prazos da prépria secretaria, ¢ ainda adequando a prazos
estipulados pela legislagdo federal.

Neste sentido, o presente Projeto de Lei se faz necessdrio neste momento,
atendendo demanda de ambos os lados interessados, permitindo assim uma adaptacfio da
legislagdo para com a realidade vivenciada nos dias de hoje, fomentando assim a criagfo de
novos empreendimentos imobiliarios.

Solicitamos assim o apoio dos demais Edis para aprovagfio do presente Projeto de
Lei.

Cémara Municipal de Formiga, 18 de margo de 2022.
L!"":

Jusji'.r"éz‘mE. de Carvalho - Jual'é;{Carvalho
Vel'eg(lor

‘_‘L \.‘\
i

LRt L
Flavio Santos do Couto - Flavio Couto

Yereador
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7 PREFEITVURA MUNICIPAL DE FORMIGA

LEIN°. 4409, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2011

Dispde sobre as normas, para execugfo e
aprovagfio de projeto de Loteamento Fechado
‘em forma de Condominio. '

A CAMARA MUNICIPAL DE FORMIGA APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEIL _ | -

CAPITULO 1
DAS PEFINICOES
Art. 1° A presente Lei estabelece normas para a execugio ¢ ap:ovac;ﬁo de Projeto
de Loteamento Fechado em forma de Condominio; observadas as demais disposi¢des legais

pertinentes, adota-se aqui os seguintes conceitos:

§ 1° Loteamento Fechado em forma de Condominio é a drea au gieba urbana

* destinada & implantagio de conjunto de edificagBes, associadas em uma ou mais propriedades

individualizadas, caracterizando os espagos comuns como bens do condominig, nos moldes

~ definidos no Cddigo Civil, no qual cada lote serd considerado como unidade ‘autdnoma; a ela

atribuindo-se fragdo ideal do todo, com direito publico de manterem portarias com-vigilancia ¢
controle de acesso ao seu interior. -

§ 2° Unidade Territorial (UT) privativa é a propriedade individualizada, auténoma,
& qual corresponde uma fragfo ideal. '

§ 3¢ Area de uso comum & aquela que for destinada 2 construgfio de vias de
circulagfio interna, pragas, 4reas verdes, equipamentos urbanos, clube recreativo, 4reas de lazer,
portatia e drea administrativa, que farfio patte da fragfio ideal da Unidade Territorial (UT).

§ 4° Pavimentagfio ¢ a camada constituida por um ou mais matetiais — solos com
maior capacidade de suporte, materiais rochosos como pedras britadas ou calgamento, concreto de
cimento Portland, concreto asfiltico — que se coloca sobre o terreno natural ou tetraplenado, para
aumentar sua resisténcia para a circulagfio de pessoas e veiculos, executados conforme normas da
ABNT,

§ 5° Compactagfio & o método de aumentar mecanicamente a densidade do solo,
reduzindo seus vazios; dando-lhe estabilidade suficiente para aumentar sua capacidade de
resisténeia A carga, representada pela circulagfio de vefculos.

§ 6° Coeficiente dé Aproveitamento é um nimero que, multiplicado pela 4rea do
lote, indica a quantidade méxinia de metros quadrados que podem ser construfdos no lote,
somando-se as dreas de todos os pavimentos.

§ 7° Taxa de permeabilidade ¢ a relagfio entre a soma de todas as 4reas permedveis

do lote e a 4rea total do lote. /,W
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CAPITULO I
DAS AREAS MAXIMAS, LOCAIS PROIBIDOS E TIPOS DE RESIDENCIAS

Art, 2° A érea ou gleba a que se refere 0 § 1° do art, 1°, torna-se indivisa ¢ deverd
atender as seguinies condig¥es:

I — nfio impedir a continuidade do sistema vidrio piblico existente ou projetado
para o entorno do empreendimento; :

Il — nfio impedir a continuidade da zona de expansfio urbana prevista no Plano
Diretor;

1 - nfio estar situado em locais proibidos pela Lei Federal 6766/79, Art.3,
paragrafo vinico. ‘ . . ‘ .

Art. 3° O Loteamento Fechado em forma de Condominio é de Uso exclusivamente
residencial, sendo permitida a construgfio de unidades residenciais unifamiliares.

§ 1° A altura méxima permitida para as construgdes referidas no caput serd de 3
(tr&s) pavimentos ou 9 (nove) metros. '
™
§ 2° Fica resguardado o direito de construir adquirido por projetos licenciados
. anteriores & presente Lei que, porventura, extrapolem as medidas previstas no § 1o

CAPITULO IT
DA AREA DESTINADA A IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTO PUBLICO

Art, 4° Da drea total objeto do Loteamento fechado em forna de Condominio, de
que trata a presente Lei, 10% (dez por cento), serd destinada a implantaclic de Equipamentos
Pliblicos Comunitérios, drcas verdes, pragas, jardins, patques, escolas, postos de satide.

§ 1° As 4reas a que se refere o presente artigo deverdo localizar-se fora dos limites
da 4rea do Loteamento fechado em forma de Condominio, podendo ser contiguas ou nio ao
empreendimento e sua localizagfio serd previamente aprovada pela- Secretaria Municipal de
Planejamento, Coordenagfo ¢ Regulagfio Urbana,

§ 2° Caso a 4rea a que se refere este artigo nélo seja contigua ao condominio devera
ser analisada a compatibilidade entre o valor de uma 4rea contigua e da 4drea destinada a
equipamentos piblicos, devendo ser transferida ao Municipio através de instrumento publico -
competente, as expensas do empreendedor, independendo de autorizagio Legislativa. '

§ 3° A compatibilidade de valores devera é_cr verificada pela Comiésﬁo de
Avaliagio da Prefeitura Municipal, devendo ser considerado, para fins de avaliagio, o valor do
metro quadrado do empreendimento j4 construfdo.
CAPITULO 1T
DO FECHAMENTO

Art, 5° O Loteamento fechado em forma de Condominio, obrigatoriamente deveré
ser fechado na sua totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material que

garanta a sua integridade e protegfio. - : : o
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§ 1° A decisfio sobre ¢ uso de material alternativo a alvenaria’ serd decidida pel_é_
Departamento de Engenharia da Prefeitura, definida em laudo técnico. Y '

§ 2° A altura minima dos muros de cercamento serg de 2,20-me_tros quando da
divisa com Via Publica externa ao Condominio e de 1,80 metros quando da divisa com drea
particular,

CAPITULO IV
DAS VIAS

Art. 6°, As vias internas do Loteamento fechado em forma de Condominio
deverfio, necessariamente, possuir as seguintes caracterfsticas: '

I — A largura minima ser4 de 10 m, (dez metros), incluindo passeio de 1,50 m (um
metro ¢ cinquenta centimetros) de cada lado e a largura méxima serd de 18 m. (dezoito metros),
sendo, neste caso, que 1/3 (um terco) da via serd destinada & construgfio de passeios; - -

o Il — As vias destinadas exclusivamente ao trénsito de pedestres nfio poderfio ter
et largura inferior a Sm (cinco metros); '

T - A declividade maxima das vias de circulagfio serd de 18% (dezoito por cento);
IV — Seré aceito calgadfio para caminhada com largura minima de2 (dois) metros.
Art. 7° O sistema vidrio interno do Loteamento fechado em forma de Condominio '
devera articular-se com o sistema vidrio piblico existente ou projetado em um Unico ponto ou
focal, '
CAPITULOV
DA AREA E CARACTERITICAS DAS UNIDADES

Art, 8° As Unidades Territoriais (UT) terfio as seguintes caracterfsticas:

I - Area minima de 300 m2 (trezentos metros quadrados) e méxima de 5.000m2
(cinco mil metros quadrados), com testada minima de 10 (dez) metros;

11 - N#o poderdo ser subdivididas;

1HI - Deverfo ter frente para vias de circulag#o;

IV - O coeficiente de aproveitamento méximo é de 1,5 (um virgula cinco);

V - 4rea permedvel de no minimo 15 % (quinze por cento) da drea da Unidade;

VI - caso o empteendimento faga fundos com dreas verdes, de preservagiio
permanente ou cursos d’dgua, o projeto deverd contemplar pista de caminhada, ciclovia efou via
piibica entre a 4rea verde ou de presorvaglo permanente ¢ as unidades, cujo atendimento serd

- comprovado no ato de verificaglio das obras de infra-estrutura. - -

§ 1° O empreendedor deverd apresentar Projeto de protegéo efou de recuperacio da
vegetagfio original da drea de preservaglio permanente, devendo executé-lo até o ato de verificagio

da exccugo das obras de infra-estrutura, %/
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§ 2° Fica proibida qualquer intervengfio por parte do proprietario do imével, na drea
de preservagio permanente - APP, salvo as permitidas pelas legislagBes federal ¢ estadual,
mediante autorizagio prévia do 6érgfio ambiental competente, conforme art, 4° da Lei Federal n°
4,771/05..

Art. 9° Nos casos de empreendimentos que se situarem no entotno do Lago de
Furnas, margens de Lagoas naturais e correntes de dguas municipais, devem obedecer as seguintes
exigéneias:

I - As Unidades Territoriais (UT) privativas deverfio possuir drea minima de 1.000
m’ (mil metros quadrados) e méxima de 10.000m” (dez mil metros quadrados) com a testada
minima de 10 metros;

11 - ndo poderfio ser subdivididas;

111 - deverfio ter frente para vias de circulagio;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo ¢ de.2 (dois);
V - drea permedvel de no mifnimo 30% (trinta por cento);

§ 1° As Unidades Territoriais (UT) que fizerem fundos com 4reas verdes ou de
preservagio permanente, deverfio delimitar, com marcos de concreto ou semelhante,
georreferenciados, a drea verde ou de preservagiio permanente, mencionando-a na descri¢fo do
imével no corpo da Escritura, com suas restrigdes ¢ exigéneias.

 §2° O empreendedor deverd apresentar Projeto de protegio efou de recuperagio da
vegetagfio original da 4rea de preservaglio permanente, devendo executa:lo até o afo de verificagtio
da execugdo das obras de infra-estrutura.

§ 3° Fica proibida qualquer intervengfo por parte do proprietario’do imével, na drea
de preservagio permanente - APP, salvo as permitidas pelas legislages federal e estadual,
mediante autorizagfo prévia do érgio ambiental competente, conforme art. 4° da Lei Federal n®*
4,771/05. :

CAPITULO VI
DAS OBRIGACOES DO LOTEAMENTO FECHADO EM FORMA DE COND OMINIO

Art. 10. Ser4 obrigatéria a execugfio, pot parte do proprietério da gleba destinada
a0 Loteamento fechado em forma de Condominio, as seguintes obras e equipamentos utbanos:

I - Abertura das vias de circulagio, inclusive vias de acesso, quando for o caso,
sujeitas a compactagiio ¢ pavimentagfio poliédrica, asfaltica ou similar, conforme normas e
padrdes técnicos dos Orghos competentes o exigéneias legais;

Il - Obras destinadas ao escoamento de dguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas ¢ canaletas, conforme normas e padiSes téenicos dos Orgios competentes ¢ exigéncias
legais; ) "

M1 - Construgo de sistema de coleta de esgoto sanitério coletivo, langando-o na
rede ptblica mais préxima, Constatada, pelo SAAE, a impossibilidade de langamento na rede .
puiblica serd obrigatéria a construgfio de estagfio de tratamento propria ou fosse séptica individual,
com projeto aprovado pelo SAAE;

' P
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IV - Obras de contengfio de taludes ¢ atérros destinadas a evitar desmoronamentos .
e o assorcamento de dguas correntes ou dormentes, conforme normas ¢ padrdes téenicos dos
érgiios competentes e exigéneias legais; '

V - Construgio de redes de energia elétrica e respectiva iluminagfio publica,
conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelos orgdos, entidade ou empresa concessiondria
do servico piblico de energia clétrica;

VI - Obras ¢ servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias ¢
logradouros, conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgHos competentes e exigéneias legais;:

VII - Construgo de sistema de abastecimento de agua potével conforme normas
¢ padrdes técnicos exigidos pelo Org#io Municipal competente e exigéneias legais.

§ 1° Quando.o Loteamento fechado em forma de Condominio possuir 90%
(noventa por cento) ou mais das unidades territotiais privativas com area Jgual ou superior a
3,000,00 m?, (trés mil metros quadrados),-¢ estiver situado no entorno do Lago de Furnas,
conforme Lei Municipal n® 3620/2004, fica o proprietdrio dispensado da execugdo do
revestimento final do pavimento das vias, hipotese em que deverd executar;

I - A compaclagiio ¢ tratamento superficial da via, com cascalho ou material
equivalente; : '

~ 11 - O meio fio como protecfio lateral & via ao assoreamento por acfo pluvial;

, 1II - Dar o destino adequado as dguas pluviais; apresentando o respectivo projeto
de sistema de drenagem pluvial prevendo canalelas, escadas e caixas de decantagfo. -

§ 3° A execugfio das obras previstas no “caput” deste artigo, bem como as obras
de construgfio das unidades residenciais ou quaiquer tipo de obra relacionada & construgéio civil,
deverd ser autorizada e vistoriada pela fiscalizagfio da Sectetaria de Planejamento, Coordenagfo ¢
Regulagio Urbana. ' '

§ 4° Os ecquipamentos e Servigos urbanos aprovados, serfio mantidos
exclusivamente pelo condominio, com excegdo dos servigos fornecidos por concessionérios

CAPITULO VII
DAS RESPONSABILIDADES DOS CONDOMINOS
Art. 11, Apbs a aprovagiio e constituigiio jurfdica do Loteamento fechado em
forma de Condomfnio, o mesmo tornar-se-& indissoldvel, ¢ fica sob a sua exclusiva

responsabilidade, com relagfio as suas dreas internas, os seguintes servigos:

I - Coleta de lixo que deverd ser de forma seletiva, dentro das normas editadas pela
Prefeitura; _ \ _

I1 - Drenagem pluvial;
111 - Cuidado com atborizagfio, jardins e limpeza das vias piblicas;

IV - Manutengfio e operagfio da Estagfio de Tratamento de Esgoto ou solugfio
acordada com o SAALE;

V - Sistema de iluminagfio pablica e seu custeio;

wit”
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§ 1° A responsabilidade dos servigos descritos no “caput” deste artigo se limita a
4rea condominial e nfio isenta o condominio e as unidades territoriais privativas das respectivas
taxas de manutengio municipal ou de concessiondrias.

§ 2° O Imposto Predial'e Territorial Urbano - IPTU ser4 cobrado pela Prefeitura de
cada proprietério na proporgio da drea da Unidade Territorial (UT), da drea construfda e da fragéo
ideal das dreas comuns,

Art. 12. O Loteamento fechado em forma de Condominio, constituido por
Unidades Territoriais (UT) privativas, areas de uso comum, equipamento urbano, 4rea
institucional, 4rea verde e de preservaglio permanente, serd sempre aprovado pela Prefeitura, apos
o licenciamento ambiental,

§ 1° Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no
Loteamento fechado em forma de Condominio deverfio ser previamente submetidas & aprovagio
pela Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenaciio e Regulagfio Urbana, aplicando-se a elas
as mesinas normas validas para construgtes naquele setor.

: § 2° B permitido ao Condominio estipulat padrﬁes' arquitetonicos de construcdes
N internas, desde que previamente estipuladas e combinadas na Convengfio de Condominio.

CAPITULO VIII
DO PROCESSO DE APROVACAO DO CONDOMINIO

Art. 13, Para aprovagiio de Loteamento fechado em formd de’ Condominio, serf
exigido do Empreendedor o Estudo de Viabilidade do Empreendimento, apresentando para este
fim, requerimento & Secrefaria Municipal de Planejamento, Coordenagio ¢ Regulagiio Urbana, '
acompanhado dos seguintes documentos: ' : '

I - Comprovante de dominio da gleba;

I - Planta da Gleba com curvas de nivel de metro a metro, georreferenciada, em
escala 1: 20.000, contendo sua localizaghio em relagfo ao*entorno, permitindo localizar as vias
adjacentes e 0s equipamentos piblicos em um raio de até 500 metros. -

Par‘égréfo inico: A Prefeitura emitird, em prazo méximo de 15 dias, declaragfio
informando da viabilidade ou nfio do empreendimento, acompanhado das diretrizes minimas para
o Condomfnio, .

Art. 14, Apbs o recebimento da declaragio de Viabilidade de Implantagfo do
Loteamento fechado em forma de Condomfnio, o interessado deverd solicitar a Prefeitura a
andlise prévia do tragado basico do empreendimento, encaminhando Requeriimento acompanhado
da planta do imével com, no minimo, a deterininagfio exata de: o

1 - Divisas do imdvel, com seus rumos, Angulos internos € distiincias;

11 - Curvas de nfvel com 1,00 m (um metro) de equidistincia;

1l - Arvores frondosas, bosques, florestas, dreas de preservagio ¢ oufros fatos
geograficos notéveis;

IV - Nascentes, cursos de Aguas, locais sujeitos a erosfio; alagadigos © sujeitos a

e AN 4 Pantes CEDVAR ATONNN - Farmina-MG. /%

inundagdes;
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V - Benfeitorias existentes;
V1 - Céleulo da area totat da gleba;

i

Pardgrafo unico: O visto no Projeto bésico de tracado do Loteamento fechado em |
forma de Condominio niio implicara sua aprovagio. :

Art, 15, Apés n andlise prévia do tragado bésico, o interessado solicitara o Alvard
de Licenga autorizando o inicio das obras do Loteamento fechado em forma de Condominio a
Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagfio ¢ Regulag#o Urbana, anexando os seguintes
documentos: )

I - Projeto geométrico apresentado através dos seguintes elementos:

a) 01 (uma) via em copias heliograficas ou impressas em papel sulfite;

b) 01 (uma) copia em meio digital;

11 - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

y

a) denominag#o do Loteamento fechado em forma de Condominio;
™

b) descrigfo sucinta do Loteamento fechado em forma de Condominio com suas
caracterfsticas; )

¢) indicacfio das dreas comuns que passardo ao dominio dos conddminos;

d) condigBes urbanisticas do Loteamento. fechado em forma de Condominio:
limites e confrontagdes, 4rca total do loteamento, érea total dos lotes e as limitag@es que incidem
sobre os lotes e suas construgdes;

e) a descrigio sucinta do sistema de destinagfo final de esgotos sanitérios.

I — Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos
servigos piiblicos, apresentado em duas vias, a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalthes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de 4guas pluviais e seus complementos, bem como projeto de
prevengio ou combate 4 crosfio, quando necessdrio;

b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagles de todos os
elementos do sistema de abastecimento de dgua potdvel e, quando necessario, com projeto de
captagiio, tratamento ¢ preservagio;

¢) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagBes de todos os
elementos do sistema de distribuicfio de energia elétrica e de iluminagéo; .

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos das obras de pavimentagfo e acesso; i

¢) projeto de pavimentagfio. dos passeios das vias de circulagfio ¢ dreas de uso
comuim; . ‘

f) projeto completo de arborizagfio de todo o empreendimento; M
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g) projeto de viabilidade do destino do esgoto sanitério e do plll\;ial.

Pardgrafo émico: Fica o empreendedor obrigado a apresentar 0os documentos '
exigidos no art. 18 da Lei Federal n° 6.766/79, junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, nio ato do
protocolo do pedido de registro do loteamento. : :

Art, 16. A Prefeitura Municipal, ap6s andlise dos documentos solicitados no artigo
anterior, pela Secretaria de Planejamento, Coordenagfo e Regulagiio Urbana, expedird o Alvard de
Licenca autorizando a execugio dos servigos e obras de infra-estrutura, devendo ser revalidado de
6 em 6 meses, ‘

Paragrafo tnico: o empreendendor deverd permitir ¢ facilitar a fiscalizagéio
permanente da Prefeitura durante a execugfio das obtas e servigos. '

Art. 17. Concluidas as obras do empreendimento, o emp_reendedor comunicard
oficialmente o fato & Prefeitura, que, apds vistoria, emitird, se for o caso, o Termo de Verificagfio
da Execucfio das obras exigidas. '

Parfgrafo tinico: O empreendedor terd o prazo de 60 (sessenta) dias para
protocolar o registro do empreendimento no Cartdrio competente. .

Art, 18, I proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registro do’
Loteamento fechado em forma de Condominio no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo iinico: A conduta prevista no “caput” constitui crime, conforme art. 50
da Lei Federal n° 6.766/79,

Art. 19, Em nenhum caso o Loteamento fechado em forma de Condomfnio poderd
prejudicar o escoamento normal das dguas efon as obras necessdrias de infraestrutura do
Municipio.

Art, 20. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura podero assinar, como
responsdveis  técnicos, levantamentos topograficos, = projetos,  memoriais  descritivos,
especificagdes, orgamentos, planithas de céleulo, laudos, pericias, avaliages ou quaisquer outros
documentos técnicos submetidos 4 apreciacfio da Prefeitura Municipal, ,

§ 1° Serfio considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e
com situagfo regular junto ao CREA-MG, segundo suas atribuigGes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topogréaficos, .

projetos, especificages, memoriais e cdlculos caberd aos seus autores ¢ responsaveis técnicos e,
pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem, '

| § 3° A Prefeitura Municipal nfio assumird quaisquer responsabilidades por projetos
a ela apresentados, aprovados ou nfio pelas concessiondrias competentes. '

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 21. Os loteamentos existentes de fato, aprovados on nﬁd, fechados em forma

de -condominio, até a entrada em vigor da presente lei e os condomfinios aprovados antes da
entrada em vigor desta lei e ainda nffo implantados, poderfio ser transformados em loteamento

" fechado em forma de condominio, a requerimento do interessado, respeitando-se a-legislagho em
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vigor na data da aprovagiio ou implantag#io do condominio e/ou loteamento no que diz respeito 4
largura das vias piblicas e drea das unidades territoriais.

§ 1° Para fins de aplicagdo deste artigo considera-se condominio ‘aprovado e nio
implantado, aquele que foi aplovado pelo Setor de Habitagfio e concluiu’ as obras de infra-
estrutura até a data de entrada em vigor desta Lei estando pendente apenas o registro no Cartério
de Registro de Iméveis.. :

§ 2° Para fins de aplicagfio deste artigo considera-se loteamentos existentes de fato, -

aprovados ou nfo, fechados em forma de condomfnio, os loteamentos, subdivisdes ou

- desmembramentos, aprovados ou nfio pela Prefeitura Municipal, mas existentes de fato até a
entrada em vigor desta Lei.

§ 3° Além de se enquadrar na situacio descrita no “caput” os interessados deverfio
obedecer o disposto nos arfigos 2° 8° 9°, 10 ¢ 11 desta Lei, com exce¢éio & largura das vias
publicas e da drea das unidades territoriais, contar com a anuéncia de todos os proprietarios e
apresentar a convengio de condominio para aprovagfo,

§ 4° Todos os interessados deverfio oficializar & Secretaria de Plangjamento,
Coordenaciio ¢ Regulagfio Urbana, no prazo de 09 (nove) meses da aprovagfio da presente lei, sua
opcfio de se mantetem como loteamentos fechados ou nfio, por meio de Requerimento,
acompanhado da assinatura de todos os proprictarios e, respectiva Convengio de Condominio,

§ 5° Caso nio haja manifestagio de interesse pelos interessados, conforme
exigencia do pardgrafo anterior, deverd ser demolida qualquer tipo de portaria ¢/ou controle de
entrada de pessoas, no prazo de 12 (doze) meses a contar da aprovagio da presente lei, sob pena
de aplicaghio de multa didria de 01 (uma) UFPMF para cada propneténo de imével localizado no
. loteamento efou condominio,

§ 6° N#io se aplica aos casos deste arligo as disposigSes do art. 4° desta Lei,

Art, 22. A aprovagiio do projeto pela Prefeitura nflo isenta o empreendedor de
obter as licengas efou autorizag@es eventualmente exigidas pelos 61géos Estaduais ou Federais,

Art. 23, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacHo, re\}ogadas as
disposi¢des em contririo,

Gabinete do Prefeito em Formiga, 22 de fevereiro de 2011,
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